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REGULAMENTO INTERNO

- Primeira Alteracao -

CAPITULOI

Introducéo
Artigo 12 - O presente Regulamento Interno, como norma complementar do Estatuto
Social da "Associagdo dos Proprietarios do Loteamento Equilibrium Residencial Atibaia”
("Associagao"), estabelece regras gerais de uso dos lotes de terreno do "Loteamento”,
bem como, dos lotes que serdo doados a Associagdo € areas puUblicas que sero objeto de
concessdo, impondo deveres e obrigacbes a todos 0s Associados tulares de direitos de
aquisicdo de lotes ou propriedades, seus familiares e sucessores, assim como a todos
aqueles que sejam abrangidos em, suas relagbes e Area de atuacgio, tais como: locatarios,
comodatarios, funcionarios, prestadores de servigos, corretores de imoveis e demais
freqlientadores, a qualquer titulo, a fim de disciplinar a conduta e comportamento dentro
da area do Loteamento, para proporcionar aos seus membros o maximo de bem estar

social e uma convivéncia de alto nivel.

CAPITULOI
Da Denominacao, Sede e Duracéao
Artigo 22 - A "Associacdc dos Proprietarios do Loteamento Equilibrium Residencial
Atibaia” é uma Associagdo sem finalidade lucrativa, regida pelo Estatuto Social, por este
Regulamento Interno e pela legislagao que lhe for aplicavel.

Artigo 32 - A Associagdo tem sua sede € foro juridico na cidade de Atibaia, Estado de Sao
Paulo, na sede do Lateamento "Green Village", que possui o nome fantasia de "Equilibrium
Residencial - Atibaia"” ('Loteamento”) , situado a

Est ada da Boa Vista, s/n, lote 01 da Quadra 10, Bairro Boa Vista, Atibaia/SP/ cep. 12.954-
094.

CAPITULO Il
Dos Direitos e Deveres dos Associados
Artigo 42 - O Associado podera usar, gozar e dispor de seu lote como Ihe aprouver,
respeitadas, entretanto, as estipulagdes do Estatuto Social e do presente Regulamento.

Artigo 5% - Ao Associado é assegurado, desde que quites com suas obrigacdes sociais,
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dentre outros direitos estabelecidos pelo Estatuto Social, os de usufruir dos beneficios e
vantagens prestados pela Associagao e de utilizar dos servigos assumidos por ela.

Paragrafo Unico - Enquanto perdurar a inadimpléncia com a Associacao, o Associado nao
podera, dentre outras restricdes previstas pelo Estatuto Social, votar ou ser votado nos
assuntos de interesse da Associagdo, participar das reunides e nem examinar os seus

livros e documentos.

Artigo 62 - Além dos deveres e vedacgies prescritos no Estatuto Social, o Associado devera

cumptir e fazer cumprir as normas estabelecidas no presente Regulamento Interno.

Artigo 72 - O Associado devera cooperar para o cumprimento das regras de seguranca,
ndo obstruindo os segurangas nem tampouco os demais funcionarios da "Associacéo”. no

cumprimento de seus deveres e das ordens recebidas.

Artigo -82 O Associado nao podera contratar servigais sem referéncias ou bons
antecedentes, procurando identifica-los e anotando sempre o nome completo, filiagao,
endereco, nhumero da Cédula de Identidade e pessoas de referéncias.

Artigo 92 - O Associado devera solicitar & "Associagao” o cracha de identificacdo de seus
servigais, comunicando qualquer deslize que vier ser praticado pelo servigal, procedendo ao

recolhimento e entrega na administracdo do cracha, no caso de dispensa do empregado.

Artigo 102 - O Associado devera respeitar a velocidade imposta pelo poder Plblico nas
ruas do "Loteamento”, a fim de preservar a seguranca de todos, especialmente de
criangas e idosos.

Artigo 112 - O Associado devera fornecer a "Associagao” informagdes quanto ao nimero
do telefone, nome, Cédula de Identidade e grau de parentesco das pessoas que residem

no imével de sua propriedade construido no "Loteamento”.

Artigo 122 - £ vedada a criagdo de animais em geral, para fins comerciais. Paragrafo
Primeiro - E proibido soltar ou deixar caes perambulando pelas ruas do "Loteamento” para
evitar sustos ou acidentes com qualguer pessoa, especialmente com criangas.

Paragrafo Segundo - E obrigatdrio o uso de guias ou corrente nos cies, sejam eles de
que porte forem, quando em passeio pelas ruas do "Loteamento”, obrigando-se 0 dono
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do animal a recolher os dejetos depositados pelo
animal nas calgadas, pragas, vias ou quaisquer outras dependéncias de

uso em comum do "Loteamento”.

Artigo 132 - E obrigatéria a implantacdo de cestos de lixo e caixa de coleta de
correspondéncia, conforme padrao a ser fornecido pela Associagao.

Paragrafo Unico - O lixo doméstico devera ser acondicionado em sacos plasticos e
colocado nas lixeiras instaladas por cada Associado, no passeio publico em frente a
residéncia, somente nos dias de coleta, sendo proibido jogar lixos nas calgadas. No caso
de a "Associagado” definir que as lixeiras serdo do modelo "carrinho com rodas”, esta

somente podera ser colocada na frente da residéncia no dia da coleta.

Artigo 142 - E proibida a colocacdo de cartazes, anlncios ou letreiros de propaganda nas
partes externas das residéncias e lotes, inclusive quanto a antlncios de venda e locagao,
excecao feita aqueles que identifiguem o profissional responsavel pela obra.

Paragrafo Unico - Podera ser criado um "Quadro de Avisos" na Portaria do "Loteamento”,
contendo anuncios de venda e locacao dos lotes e residéncias do "Loteamento”, bem

como, anuncios promocionais e informativos.

Artigo 15° - E proibido 0 uso de aparelhos musicais e sonoros que em razéo do nivel de

ruido produzido venham causar incdmodos a vizinhanga.

Artigo 162 - E proibido condutores sem habilitagao legal, dirigir qualquer tipo de veiculo
motorizado {(automdveis, caminhonete, rnotoneta, "jog”, "scooter”, rnobilete, quadriciclos,

etc) nas vias do "Loteamento”, ainda que autorizados pelos pais ou responsaveis.

Artigo 172 - E proibido construir, ampliar alterar ou reformar sem autorizacao prévia da
Associagdo, da Prefeitura Municipal da Estancia de Atibaia e demais Orgaos Publicos,
bem corno sem a observancia das restrigbes para uso e ocupacdo do imdvel, vigentes para
0 "Loteamento” e lotes individuais, especialmente quanto aos padrdes construtivos, limites
de recuo da construgéo principal, abrigo para veiculos, muros e divisas, pavimentagao do
térreo, serviddo de passagem de encanamentos de agua e esgoto, ligagdes externas,

calgadas e passeios.
Artigo 182 - A infringéncia por parte do Associado a quaisquer das vedacdes e proibigdes,
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quer prescritas no Estatuto Social, quer neste Regulamento acarretara a imposicao de
multa correspondente a urna taxa de manutengdo ordinaria vigente no més de sua
ocorréncia.

Paragrafo Primeiro - No caso de reincidéncia a multa sera em dobro e no caso de nova
reincidéncia, em triplo, e assim sucessivamente.

Paragrafo Segundo- Para a cobranca do valor da multa imposta, sera emitido boleto
bancario individual com o correspondente valor, que devera ser pago pelo associado infrator
no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da natificacdo.

Paragrafo Terceiro - Em 05 (cinco) dias Uteis, através de simples peticdo escrita, o
Associado poderd interpor recurso para o Conselho Deliberativo que decidird, por maioria
de votos, em igual prazo, ou pelo arquivamento ou pela confirmagao da multa, do que sera
o infrator notificado por escrito pelo Diretor Secretario.

Paragrafo Quarto - Se a infragdo causar dano patrimonial ao "Loteamento” (pavimento,
guias pracas, postes, iluminacido, muros vegetacao, fiagdo, bocas de lobo, construgdes do
clube, etc), independentemente de adverténcia ou rnul reparacdo serda obrigatdria,
emitindo-se boleto bancdrio individual correspondente valor, que devera ser pago pelo
Associado infrator no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo, acrescido
da multa correspondente a urna taxa de manutengio ordindria vigente no més de sua
ocorréncia.

Paragrafo Quinto - As infragbes serao apuradas em procedimento interno sumario que
sera instaurado pela Diretoria.

Paragrafo Sexto - O Diretor Presidente ao receber a comunicagao escrita de qualquer
infracdo ao Estatuto Social ou ao presente Regulamento, colocard o assunto em
deliberagdo na primeira reunido de Diretoria, que vier a ser realizada apds o0 seu
recebimento.

Paragrafo Sétimo - A Diretoria deliberara, por maioria de votos, pelo seu pronto
arquivamento, caso o fato ndo se constitua em infragcdo. Comunicando formalmente sua
deciséo ao suposto infrator.

Paragrafo Oitavo - Se o fato comunicado tipificar qualquer infragdo Estatutaria ou
Regulamentar e sendo conhecido seu autor, a Diretoria, por seu Diretor Secretario o
notificard para que apresente justificativa ou defesa em 05 (cinco) dias Uteis, por simples
peticao escrita.

Paragrafo Nono - Na proxima reunido ordindria a Diretoria por maioria de votos, decidird
pelo arquivamento da comunicagdo ou pela imposicio de penalidade, especificando-a, ou
ainda, pela realizagdo de qualquer diligéncia para melhor apurar o fato.
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CAPITULO IV
Da Seguranca

Artigo 192 - Todos os visitantes deverdo ser identificados, antes do ingresso no
"Loteamento”.

Paragrafo Primeiro - O Associado deverd fornecer ac chefe da portaria a sua identidade ou
identificagao, assim corno a de seus familiares, ocupantes ou usudrios de sua residéncia
ou lote, corno também, se possivel, avisar a chegada de visitantes, tudo a fim de facilitar o
controle de entrada e permanéncia dessas pessoas no "Loteamento”.

Paragrafo Segundo - O ingresso de visitantes no "Loteamento” deveré ser precedido de
identificagao e a apresentacao dos documentos respectivos.

Paragrafo Terceiro - Os entregadores de bens, servigos € encomendas (tinturaria,
pizzaria, floricultura, etc), somente poderdo entrar no

"Loteamento”, depois de serem devidamente identificados através de
documentacao pertinente, na Portaria e autorizados pelo morador ou Associado, e
receberado cracha préprio, devendo sua permanéncia no "Loteamento” ser monitorado pela
Seguranga.

Paragrafo Quarto- Para efeito deste artigo serao considerados visitantes todas as pessoas

que nao forem moradoras ou proprietarios de lotes no "Loteamento”.

Artigo 202 - Cumpre a seguranga solicitar a identificagdo de moradores e proprietarios,
devendo estes identificar-se sempre que solicitados.

Artigo 212 - Cumpre aos moradaores do "Loteamento” preencher o formulario de cadastro
familiar e de veiculos, mantendo-o atualizado, nele indicando eventuais parentes, nao
residentes no "Loteamento”, que poderdo ingressar em sua residéncia, sem serem

anunciados pela seguranga ou mesmo sem a presenca do morador.

Artigo 222 - Os proprietdrios deverdo conter identificacdo do "Loteamento” conforme
padrdo a ser definido pela Associagio.

Artigo 232 - Gumpre aos proprietarios de lotes em construgao, fornecer a vigilancia a
identificagcdo de engenheiros, arquitetos, empreiteiros, pedreiros, serventes e outros

trabalhadores de sua obra.
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Paragrafo Primeiro - Os profissionais e trabalhadores acima referidos terdo ingresso no
"Loteamento” mediante cracha de identificag@o que sera entregue pela vigilancia na entrada
e recolhido na saida. E obrigagao dos proprietarios que toda vez que houver desligamento
de trabalhadores de sua obra, informar imediatamente a Associagdo com objetivo de evitar
0 acesso desses profissionais no "Loteamento”.

Paragrafo Segundo- Os empregados domésticos dos moradores, 0s empregados € 0s
prestadores de servico contratados pelo "Loteamento” também estao sujeitos acs mesmos
tipos +de identificagao por cracha com fotografia.

Paragrafo Terceiro - Para obtengdo dos crachas de identificagdo dos seus empregados
{empregadas domésticas, caseiros, faxineiras diaristas, jardineiros, pedreiros, serventes,
eletricistas, encanadores, pintores, etc.) os Associados deverao além de assinar no ato
TERMO DE RESPONSABILIDA
apresentar para a Associagao quanto a aqueles, uma fotografia 3x4, copia

da Cédula de Identidade, comprovante de residéncia e atestado de antecedentes
criminais, que podera ser verificado e pesquisado pela "Associacao”.

Paragrafo Quarto - O Associado é diretamente responsavel por quaisquer perdas e danos
0ou prejuizos provocados ao "Loteamento” e a terceiros em razao das obras em execugdo
ou causado por qualquer preposto seu, ficando obrigado a reparéa-lo, assim que cientificado
do fato. A "Associacdo” poderd, por seu exclusivo critério, fazer o reparo necessario e

cobrar o reembolso do proprietario causador do dano.

Artigo 242 - Eventuais compradores ou interessados na aquisigdo de lotes ou residéncias
do "Loteamento” terdo acesso permitido desde que autorizados formalmente pelo
proprietario do imdvel ou acompanhado de corretores que também estes estejam
evidamente autorizados pelo proprietario.

Paragrafo Unico - Os proprietarios que colocarem & venda seus iméveis por imobiliarias
ou através de corretores, deverdo comunicar formalmente com antecedéncia & seguranca
do "Loteamento”, fornecendo a identificagdo destes e autorizando expressamente o seu

ingresso.

Artigo 252 - E permitido no "Loteamento" o livre acesso de funcionérios da Prefeitura
Municipal, do Estado, da Uniao Federal, da Cetesb, dos Correios, das Concessiondrias de
Servigos Publicos, SAAE, de coletores de lixo, de, bem como do veiculo de- entrega
domiciliar de gas, devendo ser também identificados e receberdo crachas préprios, para
que tenham acesso ao "Loteamento”.
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Artigo 262 - O proprietario ou morador que autorizar a entrada de todo e qualquer tipo de
visitante no "Loteamento”, deverd zelar para que estes ndo procedam a visitas em outras

residéncias.

Artigo 272 - Nao é permitida a permanéncia de pessoas estranhas no interior da portaria
ou mesmo do lado externo, em conversa com o©0s segurancas, de moradores,

empregados domésticos, trabalhadores de construgdo civil ou qualquer outra pessoa.

Artigo 282 - O telefone que vier a ser instalado na portaria € de uso exclusivo da

"Associacao".

Artigo 292 - A "Associagao”, ou quem esta indicar, devera comunicar & Concessionaria de

energia elétrica (Elekiro) a existéncia de lampadas queimadas da iluminagio pUblica.

Artigo 302 - A "Associagdo" nao é responsdvel civilmente pelas eventuais subtragbes de
veiculos, maquinas, equipamentos, ferramentas, jéias ou quaisquer outros, que possam
ocorrer nos limites internos do "Loteamento" ou mesmos nas residéncias, nas obras € nos

veiculos.

Artigo 312 - Quando da entrada e da saida de mudangas no "Loteamento”, a "Associagéo”
deverd ser formalmente comunicada previamente do fato para ciéncia a vigilancia. A
autorizagao pelo Associado, quando da saida de mudanca, deverd ser expressa, ainda
que se trate de mudanga de inquilino. Os horarios de mudanga deverido respeitar 0 que

esta estabelecido no Artigo 392 deste Regulamento.

Artigo 322 - E recomendado aos Associados ndo deixarem suas casas desabitadas

durante longos periodos sem comunicar o fato a Associacao.

Artigo 332 - Ao proporcionar alguma festa, avisar antecipadamente a Associacdo, da hora
de entrada de convidados de fora do Loteamento, fornecendo lista dos mesmos.

Artigo 342 - Fica vedada a locagao de residéncias pelo Associado para terceiros, no

ambito do "Loteamento”, para temporada (feriados e finais de ano) e festas.
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Artigo 352 - Todos os veiculos deverdo fazer uma parada antes das cancelas da Portaria,
que somente serao levantadas apés a identificagdao dos condutores, sendo também
obrigatéria a identificagao de visitantes, devendo ser adotado o mesmo procedimento para
0 acesso e saida pelo portao lateral.

CAPITULO V DAS CONSTRUGOES
Artigo 362 - Cabera a cada Associado respeitar as restrigbes impostas aos lotes e
construgdes, aqui convencionados que fardo parte integrante dos compromissos
particulares de compra e venda de lote e respectivas escrituras de compra e venda, abaixo
descritas:

Artigo 372 - Todos os projetos de construgdo, modificagdo ou acréscimo em relagéo a
edificagao ja concluida, remembramento e desdobro de lotes deverao ser previamente
apresentados para aprovacéo da ASSOCIACAO, que verificard o cumprimento das
disposigdes do presente Regulamenio. Aprovado o projeto, 0 ASSOCIADO devera, entao,
submeté-lo a apreciacdo das autoridades competentes. Apos a aprovacgio do projeto pela
prefeitura, 0 ASSOCIADO deverd apresentar & ASSOCIACAO cépia do projeto
aprovado, certificado pelo érgéo publico, juntamente com o alvard, sendo, somente a partir
de tal momento, permitido o inicio das obras.

O ASSOCIADC nao podera apresentar a prefeitura ou executar obra ou servigo diferente
do constante de projeto anteriormente aprovado pela ASSOCIACAC sob pena de ser a
obra ou servigo considerado irregular € sujeito as penalidades cabiveis.

Caso o0 ASSOCIADO queira executar obra ou servigo diferente do constante de projeto
aprovado pela ASSOCGIAGAO, um novo projeto deverd ser apresentado a esta, com as
modificagées pretendidas. O ASSOCIADO devera proceder dessa mesma forma ainda que
tais modificagdes tenham sido necessarias em razao de lei superveniente a aprovacio do
projeto pela ASSOCIACAO.

Nas hipdteses previstas acima, serd cobrada taxa no valor de 01 {(uma} mensalidade de
manutengao para aprovagio das plantas ou projetos e, nos casos de alteragdo de projetos
serd cobrada a taxa de 40% (guarenta por centro) da mesma mensalidade. Alteragdes que
abranjam mais de 50% {(cinquenta por cento) do projteo original serdo cobradas como novo
projeto. A ASSOCIACAO poderd, a qualquer tempo, fiscalizar os lotes, as obras e as
edificagdes, mesmo depois de concluidas, com “habite-se” ou n&o, para verificar o integral
cumprimento as disposigbes do presente Regulamento, aplicando as penalidades cabiveis.
O ASSOCIADC devera permitir 0 acesso ao lote e a edificacao pela pessoa designada pela
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ASSOCIACAQ para a finalidade prevista no item acima

1. Padrées- Construtivos

O presente Regufamenio estabelece regras, limitagdes e restrigdes urbanisticas, com a
finalidade de disciplinar o uso e ocupagio do solo, a protecao ambiental e a aprovacao de
projetos no ambito do Loteamento, e define as penalidades aplicaveis em caso de infracao
a tais preceitos.

As disposictes deste Regulamento sdo complementares, ndo excluindo o cumprimento do
disposto nas legislagdes federal, estadual, municipal € nas normas técnicas aplicaveis,
especialmente as determinadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT,
concessiondrias de servicos publico, ou qualquer outra entidade que edite normas
regulamentares e, no que se refere ao pessoal de obras, as normas regulamentares
expedidas pelo Ministério do Trabalho.

No caso de contraposicao entre eventuais modificacbes na legislagio aplicavel e
quaisquer disposigdes deste Regulamento, tais modificagdes serdo, quando impuserem
restricbes mais gravosas, automaticamente assumidas pela ASSOCIACAO.

Incumbe ao ASSOCIADO informar aos projetistas, empreiteiros e a todas as pessoas
envolvidas, direta ou indiretamente na execugdo de obras no lote, as disposigdes do
presente Regulamento.

1.1 "Loteamento Green Village", que possui o nome fantasia de "Equilibrium Residencial
Atibaia” é exclusivamente residencial, sendo prevista a construgio de uma unica casa por
lote e respectivas dependéncias, que se destinardo, exclusivamente, 4 moradia de uma
Unica familia e seus servigais, ficando proibida a construcao de prédio para habitacao
coletiva.

1.2, Cada casa sera de alvenaria ou de concreto, tendo a moradia principal area
construida nunca inferior a 150 m?.

1.3. E vedada a construgdo de casa pré-fabricada, salvo projetos especiais aprovados
pela Prefeitura, pelos ¢6rgdos pulblicos competentes e pela "Associagdo”, que devera
observar fundamentalmente a qualidade e padrdo estabelecido pelo "Loteamento”.

1.4. O gabarito maximo para a edificagdo do corpo da residéncia fica limitado a 2 (dois)
pavimentos, com altura maxima de 9,60 m (nove metros e sessenta centimetros) medido a
partir do ponto médio da testada do lote que se encontre na cota mais elevada do terreno
até o ponto mais alto da edificagao, incluindo cumeeira, caixa d' Agua e outros elementos,
tanto para lotes no nivel em plano como para lotes em declive. As residéncias nao serao
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usadas nem adaptadas para fins comerciais, industriais ou quaisquer outros, de forma a
nunca se exercerem nela comércio ou indlUstria de qualquer natureza € nem serem
instalados escola, hospital, templo, cinema, teatro e nenhum outro empreendimento de
nenhuma natureza, ainda que de finalidade nao lucrativa.

1.5. Ja para os lotes em aclive, o gabarito maximo para a edificagdo do corpo da
residéncia fica limitado a 2 (dois) pavimentos, com altura maxima de 9,60 m (nove metros e
sessenta centimetros). Este gabarito serd medido a partir do nivel médio entre a frente e os
fundos do lote e sempre com relacdo ao nivel do passeio. Por exemplo: lote com desnivel
entre a frente e os fundos de 6 metros. A limitagao de altura sera de 12,6 metros a partir do
passeio, sendo que este resultado é decorrente da soma dos 3 metros do nivel médio mais
0s 12,6 metros da limitagao da altura.

1.6. As areas de servigo e garagem serdo incorporadas ao corpo da casa, s6 podendo
ser edificadas juntamente com a construgao principal e sua ocupagao esta condicionada ao
habite-se do projeto global.

1.7. Todos os projetos de construcdo, suas modificacbes e acréscimos devidamente
assinados, deverio ser submetidos primeiramente a4 aprovagido da Associagcdo e
posteriormente pelos drgaos publicos, antes de iniciada a obra.

1.8. Finda a construgdo o Associado somente poderda mudar-se para o imdvel apds a
apresentacao do Habite-se, emitido pela Prefeitura e verificagao pela "Associacao”, se a
construgdo esta -finalizada e de acordo com os padrdes estabelecidos.

1.9. Todas as construgdes, bem como o0s projetos envolvidas, para o desenvolvimento
das obras de edificagdo nos lotes deverdo respeitar os indices minimos de:

a) Taxa de QOcupagio {T.O) maxima igual 50% (cinquenta por cento) da area do lote;

b) Coeficiente de Aproveitamento (C.A), maximoigual a 1,10 vez a area do lote.

2. Limites de Recuo da Construg¢éo Principal

2.1. construgao principal obedecerd os seguintes recuos minimos obrigatorios:

a- recuo minimo frontal: 5,00 metros, a partir do alinhamento do lote;

b- recuo minimo de fundo: 5,00 metros medido da edificacdo principal (face externa
da udltima parede do corpo da residéncia) até a divisa do fundo do lote, desde que ndo
exista nenhuma edificagdo (ex. edicula).

¢ - recuos laterais: O recuo minimo lateral para os lotes sera de 2,00 m (dois metros)
para cada uma das laterais.

d - As ediculas que sempre serao complementos da edificagdao principal, podem ser

construidas junto a divisa de fundos, contemplando nas divisas laterais recuo minimo de 2m
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(daois metros). Devera ter no maximo 1 (um) pavimento, limitado a altura de 3,5 metros. Nio
sera permitida a construgao da edicula antes da residéncia principal.

2.2. Todos os recuos mencionados neste instrumento serdo contados a partir da alvenaria,
considerando-se um beiral de oitenta centimetros do que exceder a esta medida devera ter
0 correspondente recuo descontado na alvenaria. As partes em balanco, inclusive as
sacadas e varandas, e outros elementos construtivos nao poderao avangar sobre as areas
destinadas aos recuos.

2.3. Quando as divisas laterais e de fundos nao forem regulares, ou seja, ndo compdem
com a divisa frontal formas quadradas ou retangulares, as construgdes devem respeitar 0
recuo representado pela linha paralela que acompanha a divisa correspondente,
obedecendo os indices estabelecidos.

24 As piscinas deverdo atender 0 recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas laterais e fundo, e manter o mesmo recuo frontal exigido para

edificacdes do alinhamento das vias publicas.

3. Abrigo para Veiculos

A garagem devera ser incorporada ao corpo da casa € podera constituir se de um poértico ou
abrigo aberto em uma face oposta. Sugiro deixar claro que ndo podera ser ocupada no
recuo frontal

a. A garagem devera ser incorporada ao corpo da casa e poderd constituir- se de um
portico ou abrigo aberto em uma face oposta, localizado dentro do recuo frontal caso o lote
seja em aclive superior a 15% (quinze por cento) com um comprimento maximo de 6,00
metros, e com altura igual ou inferior a 3,50 metros. Nao podendo transformar a parte
superior em terrago coberto, respeitados, no que couber, as posturas municipais a
respeito.

4. Muros e Divisas

a. Sera observada a execucao de muros em alvenaria, nas divisas laterais e na divisa de
fundo, de cada lote, desde gque seja respeitado o limite de recuo frontal do lote e nos
termos da legislagdo municipal.

b. Os muros atuaimente construidos, ndo podem ser abertos ou alterados pelos
proprietarios de lotes.

€. Poderdo ser erguidos muros de arrimo nos casos em que a sua construcao constituir
medida absolutamente indispensavel. Sua altura ndo excedera o limite exigido pela sua
destinacao:
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No recuo frontal de 5,00m os muros laterais somente poderao apresentar uma mureta com
h=50cm acima do perfil natural, ou cerca viva.

A Associagdo ndo se responsabiliza por fratativas em relagdc a muros que sao
compartilhados entre vizinhos, ou em relacdo aquelas de responsabilidade dos
proprietarios dos lotes envolvidos. Assim como nao é de responsabilidade da Associacao
problemas com muros entre vizinhos, causados por umidade, rachaduras, etc, devendo o0s
mesmos serem tratados entre as partes envolvidas.

A Associacdo ndo se responsabiliza por problemas causados nas residéncias por cbras
lindeiras, como concreto ou tinta no chéo, parede ou janelas, etc, terra ou materiais caidos
nas piscinas ou arredores.

O muro devera obrigatoriamente ser revestido em ambos os lados com reboco liso

5. Pavimentacao do Terreno

5.1_A faixa de recuo da frente do lote devera ser ocupada apenas com ajardinamento e
pavimentagao de acessos para veiculos e pedestres.

5.2.0s terrenos ndo poderdo ser totalmente pavimentados, devendo manter permedvel
pelo menos 30% (trinta) por cento de sua area.

6. Dos Encanamentos de Agua e Esgoto

6.1 Associado é obrigado a dar servidao de passagem para a instalagao de dutos
condutores de aguas pluviais e esgoto. Referida servidao sera constituida na faixa de
recuo obrigatdrio e ndo edificante do terreno, correndo por conta de seu usudrio todas as
despesas com ela relacionadas, inclusive as de manutencao.

6.2. Para edificagfes de qualquer tipo é obrigatdria a instalagdo de caixa de gordura e
caixas de :inspecao para esgotos.

Fica expressamente proibida a instalagcao de canos, tubos ou qualquer outro meio de
drenagem voltado diretamente para lotes vizinhos.

Toda drenagem de Aguas pluviais deve ser devidamente canalizada e direcionada para a
rede de captagao de &aguas pluviais existente, conforme as normas técnicas vigentes
e as diretrizes do loteamento. O objetivo desta exigéncia é evitar danos a terceiros e
erosdo do solo.

C ndo cumprimento desta norma poderd acarretar notificagbes e penalidades conforme

previsto neste regulamento.

7. Das Ligacoes Externas
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a. As ligagdes externas de energia elétrica, telefone, interfone, TV a cabo, serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre o alinhamento da rua e o prédio e suas dependéncias.
E expressamente proibido utilizar energia e agua de lotes vizinhos e/ou edificagdes que
ndo fagam divisa lateral ou de fundo Para utilizagdo de energia e agua de lotes que fazem
divisa lateral ou de fundo, o ASSOCIADC devera apresentar & ASSOCIACAO autorizagéio
por escrito do ASSOCIADQO cedente e pedido de ligagao junto as concessionarias de
servigos publicos.

Cabe ao ASSOCIADO tomar as providéncias necessdrias para o pedido de ligagdes
definitivas junto as respectivas concessiondrias de servigos publicos.

Recomenda-se que, ao identificar o inicio de uma obra em propriedade vizinha, o
proprietario realize um relatério fotogréfico detalhado do estado atual dos muros
compartilhados ou adjacentes a sua propriedade. Este registro deve ser feito antes do inicio
das obras, documentando qualquer detalhe relevante. O objetivo € garantir que, em caso
de danos futuros aos muros, o proprietario tenha evidéncias de que os mesmos estavam

em perfeito estado antes das atividades da obra.

8. Das Calcadas e Passeios

a. Fica estabelecido que para o passeio publico (calgada), devera ser adotado o modelo
fornecido pela Associacao, ficando por conta do proprietério do lote a execugao de calgada
com 1,2m (um metro e vinte centimetros) de largura, no sentido longitudinal com pavimento
do tipo bloguete intertravado, deixando 50cm de grama do meio fio

b. A calgada devera ser construida com no maximo 3%(trés por cento) de inclinagéo
transversal, considerando o nivel da guia como referéncia inicial e final a divisa frontal do
terreno, sempre em aclive, devendo constar em planta.

C: N&o sera permitida rampa de acesso as garagens no passeio, ou seja, a inclinagéo
maxima transversal das calgadas € de 3% (trés por cento), devendo constar em planta.

d. Para que as calgadas sejam uniformes e continuas, deverdo obedecer o mesmo nivel
superior das guias.

Fica estabelecido que para o passeio publico (calgada), devera ser adotado o modelo
fornecido pela Associagido conforme exemplificado abaixo, ficando por conta do proprietario
do lote a execugdo de calgada conforme o padrio estabelecido pelo loteamento.

8.2 " A calgada devera ser construida, considerando o nivel da guia como referéncia inicial
e final a divisa frontal do terreno, sempre em aclive, devendo constar em planta”

"Nao sera permitida rampa de acesso as garagens no passeio”
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9. Da Manutenc¢iao e Limpeza do Lote

9.1.0 Associado fica obrigado a manter o terreno e as benfeitorias em perfeito estado de
limpeza e conservagao, bem como cumprir todas as determinagbes e exigéncias das
autoridades publicas federais, estaduais e municipais e, ainda, a pagar, nas épocas
respectivas, as reparticdes competentes o que lhes for devido.

9.2. O Associado compromete-se, também, no caso de instalar piscinas ou similares, prové-

las de aparelhagem completa para tratamento de agua com recirculacao.

Manutencéao das Piscinas:

As piscinas devem ser tratadas regularmente com produtos quimicos adequados para
evitar a estagnacao da agua e a proliferagao de algas, bactérias e mosquitos.

As obras devem ser planejadas de forma a evitar o acimulo de agua parada em qualquer
estagio do projeto.

Em caso de acumulo inevitavel de agua, medidas imediatas devem ser tomadas para
drenagem ou tratamento da agua com larvicidas apropriados.

9.3.8e o0 Associado nao cumprir tais determinagbes ou exigéncias, a Associacao,
entendendo conveniente, podera cumpri-las, tudo por conta do Associado.

E proibido jogar qualquer tipo de entulho/lixo/material de construgio nos lotes vizinhos,
calgadas, dreas comuns e leito carrogavel, A inobservancia de tal responsabilidade
acarretara em notificagdo ao proprietario para a retirada em 48 (quarenta e oito) horas e,
ndo atendendo nesse periodo, o proprietario sera penalizado de acordo com o Regulamento
Interno.

E expressamente proibido langar lixo, entulho ou qualquer tipo de detrito em lote préprio ou
alheio, ainda que autorizado por seu proprietario.

No lote de apoio nao sera permitida a deposigéo de entulho, terra ou massa de concreto,

ainda que momentaneamente.

10. Do Agrupamento e Desmembramento de Lotes

a. Dois ou mais lotes poderac ser agrupados para a construgdo de uma Unica
residéncia, hipétese em que a observagcao dos recuos minimos incidird apenas sobre as
divisas do novo perimetro, respeitadas as areas nado edificantes constantes da planta
aprovada do "Loteamento”.

b. Serd permitido o desmembramento de lotes agrupados, desde que cada lote
desmembrado conserve as metragens originais minimas constantes do projeto do

"Loteamento”.
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C. Nao serda permitida, em hipdtese alguma, a abertura de vielas, ruas, pragas ou

passagens de pedestre em decorréncia da uniao, recomposicdo e desmembramento de
lotes.

Paragrafo Primeiro - N3o serao aceitas, mesmo para simples verificagdo, plantas onde
conste somente a edicula, devendo ser apresentado para aprovacgio o projeto completo da
construcao, contendo a construgao principal e se, o interessado assim 0 quiser, com a
respectiva edicula.

Paragrafo Quarto -Incumbe ainda, a Associagao fiscalizar apds a aprovagao dos projetos
individuais de construgdo dos proprietarios dos lotes perante os orgdos pUblicos
competentes, se tais projetos estdo cumprindo as restricoes legais.

Paragrafo Quinto - Todo e qualquer projeto de construgdo, tanto as precdrias e
provisdrias, reforma, ou alteragdo da construgdo a ser executada nos-lotes dos
Associados, devera ser submetida ao controle e concordancia da Associacio, devendo
posteriormente ser submetida a aprovacao dos drgdos plblicos competentes, iniciando a

obra somente apo6s aprovacao final da Associagao.

Artigo 382- Depois de expedido o alvara de construgcdo pela prefeitura, podera ser
construido um barracdo provisorio, para a guarda de materiais e ferramentas, que sera
dotado de vaso sanitério ligado a rede de esgoto, devendo ser construido dentro do lote,
ndo podendo utilizar o lote de apoio para tal. Esse barracdo devera ser demolido apds a
conclusao da construgdo ou caso a obra ndo seja iniciada em 120 {cento e vinte dias)
contados da data da expedig¢ao do alvara.

Paragrafo Primeiro - O depdsito para armazenamento de ferramentas e materiais devera
ser construido na area interna do lote, fora do passeio, sendo que a abertura de portas ou
janelas devera ser para as laterais ou para o interior do lote.

"As obras iniciadas, deverdo apresentar fechamento com tapumes em todas as divisa
dispensando somente 0 uso de tapumes em locais onde 0os muros ja estejam executados”
O tapume deve ser metdlico ou telha ecoldgica na cor verde, nao podendo ser madeirite
ou qualquer outro material que nao seja rigido, além de ser mantido em boas condigdes e
sempre na altura de no minimo 1,80m.

Nao &€ permitida a ocupagao do PASSEIO, de sistemas de lazer (SL) ou pragas pUblicas
com tapume

Todos 0s tapumes e barracdes de OBRA exigidos deverao ser mantidos em bom estado de
conservagdo durante todo o andamento da OBRA

Havendo LOTE DE APCIO, este devera, também, obedecer as mesmas condigbes em
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relagdo ao padrdo de fechamento e conservagdo do LOTE da OBRA, devendo ser
completamente limpo e restaurado apds o uso.

A sondagem e o Isvantamento planialtimétrico no LOTE s3c permitidos,
independentemente da aprovacio de projetos para o local pela ASSOGIAGAC, mediante
apresentacio da autorizagao, por escrito, assinada pelo ASSOCIADO, do periodo para os
servigos, além do cadastramento do pessoal junto 2 ASSOCIACAOQ

Somente serdo permitidos movimentos de terra no LOTE, incluindo alteracoes no
paisagismo padrao dos LOTES, plantio de vegetacio ou intervengdes outras que venham
a alterar as condigbes originais do LOTE, quando vinculados & execugdo da construgao
principal. Para tanto, 0 ASSOCIADQ devera possuir projeto aprovado pela ASSOCIACAO
com a apresentacdo do ALVARA e mediante autorizacao expressa € por escrito da
ASSOCIACAO

Qualguer obra que tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou em areas de uso comum
(pragas, ruas, jardins, leitos de ruas, calgcadas e canaletas) e particularmente nos casos de
movimentagao de terra, que ocasionarem danos em areas publicas ou privadas devera ser
prontamente restabelecido ou regularizado.

Na frente das obras devera ser fixada no tapume, placa indicando o responséavel técnico
pela execugdo da construgdo e autor do projeto, bem como o respectivo numero de
registro no CREA/CAU e ART/RRT, e numero de registro junto a prefeitura, enderego da
obra incluindo a identificagao da quadra e lote, assim como os dados, enderego e contato do
responsavel

Devendo ser removida apds o término da obra ou quando for habitada.

Paragrafo Segundo- Caso a obra seja interrompida por um prazo superior a 90 (noventa)
dias corridos, o ASSCQCIADQO devera: {a) retirar todo o resto de material, detrito e lixo
existente no lote e no lote de apoio; (b) aterrar escavagdes, providenciar contengdes de
aterros e inutilizar sanitarios; (c) reunir todos 0s materiais remanascentes e tranca-los em
um dos cémodos da obra

Todas as obras paralisadas deverao manter o fechamento em todo o seu perimetro para
as obras em fase de fundagao e cobertura, e com tapume nas portas e janelas para
seguranga para as construgcdes e obras ja cobertas, a partir do recuo frontal, que devera
permanecer livre, sendo que eventual lote de apoio da obra devera ser imediatamente
reconstituido e liberado

O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom estado de conservacgédo, pelo
periodo que durar a paralisagio

Paragrafo Terceiro- Os lotes ndo poderao ser utilizados como depdsito de materiais de
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qualquer espécie, salvo 0s necessarios a edificagdo, sendo- expressamente proibida a
utilizagao de vias plblicas para esta finalidade. Paragrafo Quarto - Na limpeza do lote,
bem como dos entulhos retirados da construgao, deverd o Associado providenciar
cacambas proprias -

As cagambas deverdao ser colocadas na rua préximo a guia em frente ao lote e
obrigatoriamente deverao ser cobertas por telas sempre no final do dia para que nao voem
materiais leves.

Manter o mato na parte frontal e no interior da obra sempre cortado e sob controle,
devendo a obra se manter limpa e organizada, evitando aparéncia de abandono e descaso
ao Loteamento

Piscina deve ser mantida LIMPA, evitando a proliferacdo de insetos transmissores de
doencas

Preparo de massa de concreto ou qualquer outro material na rua ou calgada €
expressamente proibido.

Paragrafo Quinto- Toda e qualquer descarga ou deposito de materiais, seja que tempo for,
devera ser feita exclusivamente dentro do lote em construgio ouaquele destinado para
isso, devendo o interessado providenciar, antecipadamente, as suas expensas, 0
necessario rebaixamento das guias por onde entrardo os veiculos transportadores, bem
COmMo sua posterior recuperagao.

Paragrafo Sexto - Compete ao proprietario do lote a retirada de quaisquer materiais,
inclusive terra e lama, que venham a sujar as ruas e passeios, ndo importando sua
extensdo e causa.

Paragrafo Sétimo- E vedado acumular lixos e detritos nos canteiros de obras, bem como
sua queima.

Paragrafo Oitavo - Vizinhos poderdo autorizar que seus lotes sejam utilizados para
depdsito de materiais, através de documento protocolado e arquivado junto a Associagao,
ficando vedado despejar entulhos no lote cedido.

Paragrafo Nono - O uso posterior da area do canteiro sera de responsabilidade do
proprietario do lote, desde que atendida as diretrizes gerais de desativagdo e agdes

corretivas, criadas pela Associacao.

Artigo 392 - Todo movimento de trabalhadores de obras, bem como a entrada e saida de
veiculos de carga, devem ser realizados no hordrio compreendido entre 07:00 as 18:00 hs,
de segunda a sexta-feira, e das 08:00 as 12:00 hs, aos sabados, exceto em feriados.

Paragrafo Primeiro - SO com autorizacdo excepcional e expressa da "Associacdo” serd
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permita a movimentagao de trabalhadores no &mbito do "Loteamento”, fora dos horérios e
dias especificados.

Paragrafo Segundo - Os trabalhadores ndao poderdo pernoitar nas construcoes, exceto 0s
segurangas da obra, disso devendo ser expressamente comunicado a "Associagao".

Caso ainda falte acabamento externo, o proprietario terd um prazo de 6 (seis) meses para
termina-la, incluindo a pintura finalizada e pintura de muro

Artigo 402 - A legislacido aplicavel em termos de seguranca e salde do trabalho devera
ser rigorosamente observada por todas as empreiteiras envolvidas na edificacao das
residéncias.

Artigo 412 E dever de todos, Associados, moradores, trabalhadores e visitantes, inclusive
da vigilancia, zelar pela conservacdo das arvores, ruas, .calgadas, pragas, muros e
quaisquer equipamentos do "Loteamento” ou construgdes d/e propriedade da Associagio,
coibindo qualquer dano.

CAPITULO VI
Da Limpeza dos Lotes

Artigo 422 - O Associado fica obrigado a manter o terreno e as benfeitorias em perfeito
estado de limpeza e conservagdo, bem como, cumprir todas as determinagdes e
exigéncias das autoridades pUblicas federais, estaduais e municipais e, ainda, a pagar,
nas épocas respectivas, as reparticbes competentes o que lhes for devido.

Paragrafo Primeiro - Enquanto ndo houver construgdo, os Associados fardo a limpeza de
seus lotes, nao permitindo o acimulo de entulhos e crescimento de mato, mantendo-os
devidamente em ordem, de modo a evitar qualquer dano aos outros imdveis e, assim
também, as obras de infraestrutura e equipamentos do "Loteamento”.

Paragrafo Segundo: Se o Associado n3o cumprir tais determinagdes ou exigéncias, a

Associagao, entendendo conveniente, podera cumpri-las, tudo por conta do Associado’.

CAPITULO VII
Das Areas de Propriedade da Associagdo
Artigo 432 - De acordo com o Estatuto Social, a Associagao contard com 0s lotes abaixo
descritos, que serdo doados a Associacao:
Paragrafo Primeiro - O lote 01 da Quadra 10 e o lote 04 da Quadra 09 serdo doados &
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Associacao, para implantacdo das areas comuns, correspondente ao Clube Social,que
sera composto pela: (i) sede do Clube Social; (i) "Mini Fazenda"; (iii) Portaria do
Loteamento; (iv) Quadra Poli Esportiva e Quadra de Ténis; (v) Campo de Futebol; (vi)
Play- Grounds; (vii) Barragem; {viii) Piscina.

Artigo 44° - O Regulamento Interno especifico do Clube Social que corresponde & area

comum do "Loteamento” serd definido e dlevera ser deliberado em futura Assembleia
apds as respectivas conclusoes.

CAPITULO VIl
Das Disposicoes Finais
Artigo 45% Fica vedada para fins particulares a utilizacdo, pelos Associados ou moradores
do "Loteamento”, de empregados ou prestadores de servigo da "Associagao”.

Artigo 462 E direito de todo proprietario ou morador e dever da vigilancia comunicar por
escrito qualquer infrac&o a este Regulamento, podendo ser utilizado, para tanto, de livro
praprio constante da Administragao do "Loteamento”.

Artigo 472 - Os proprietarios gue derem em locacdo seus imdveis, deverdo zelar pela
idoneidade dos locatarios; fazendo constar, obrigatoriamente, do contrato de locagao,
clausula que obrigue o locatario a obedecer o Estatuto Social e o Regulamento Interno.
Paragrafo Primeiro - O proprietario sera solidariamente responsavel pelos danos e
incOmodos causados pelo locatario.

Paragrafo Segundo - O proprietario serd obrigado a promover acao de despejo contra o
locatario que, reincidentemente, violar o Estatuto Social ou 0 Regulamento Interno desde
que previamente notificado pela Diretoria.

Artigo 482 - Os casos omissos serdo resolvidos pela Diretoria.

Atibaia, 13 de Maio de 2025

zebrum82@icloud.com

Assinado

o7 . o o .
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José Luiz Ramos Ferreira Brum Duarte
CPF: 304.453.908-08

Presidente

D4Sign
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