Anexo I 4 Ata da Assembleia de Constituigdo e Fundagio, Aprovagio do
Estatuto Social e Regulamento Interno da “Associagio dos Proprietarios do
Loteamento Elementum Residencial Atibaia”, realizada em 07 de dezembro de
2020,

“ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO LOTEAMENTO
ELEMENTUM RESIDENCIAL ATIBAIA”

REGULAMENTO INTERNO

CAPITULO1
Introducao

Artigo 1° - O presente Regulamento Interno, como norma complementar do
Estatuto Social da “Associagio dos Proprietarios do Loteamento Elementum
Residencial Atibaia (“Associagio”), estabelece regras gerais de uso dos lotes do
Loteamento e dreas priblicas que serdo objeto de concessao, impondo deveres ¢
obrigacdes a todos 0s Associados titulares de direitos de aquisigio de lotes ou
propriedades, seus familiares e sucessores, assim como a todos aqueles que
sejam abrangidos em suas relagbes ¢ area de atuacao, tais como: locatarios,
comodatérios, funcionarios, prestadores de servigos, corretores de imoveis e
demais frequentadores, a qualquer titulo, a fim de disciplinar a conduta e
comportamento dentro da area do Loteamento, para proporcionar aos seus
membros 0 maximo de bem estar social.

CAPITULO T
Da Denominacio, Sede e Duracio

Artigo 2° - A "Associngdo dos Proprietdrios do Loteamiento Elemerntum Residencial
Atibain” é uma Associacao sem finalidade lucrativa, regida pelo Estatuto Social,
por este Regulamento Interno, pelo instrumento particular de compromisso de
venda e compra e demais preceitos legais e regulamentares que Ihe forem
aplicados.
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Artigo 3% - A Associa¢io tem sua sede e foro juridico na cidade de Atibaia,
Estado de Sao Paulo, na sede do Loteamento, situado a Estrada Municipal
Luciano Roca Peganha, n' 2795, Bairro da Ressaca, cep: 12.940-000.

CAPITULO 111
Dos Direitos e Deveres dos Associados

Artigo 4° - O Associado podera usar, gozar ¢ dispor de seu lote como lhe
aprouver, respeitadas, entretanto, as estipulagdes do Estatuto Social, do
presente Regulamento e da legislagio municipal, estadual ¢ federal que lhe
forem aplicadas,

Artigo 5° - Ao Associado € assegurado, desde que quites com suas obrigacoes
sociais, dentre outros direitos estabelecidos pelo Estatuto Social, os de usufruir
dos beneficios e vantagens prestados pela Associagio e de utilizar dos servigos
assumidos por ¢la.

Parigrafo tGnico — Enquanto perdurar a inadimpléncia com a Associacio, o
Associado nao poderd, dentre outras restrigdes previstas pelo Estatuto Social,
votar ou ser votado nos assuntos de interesse da Associagio e participar das
reunifes,

Artigo 6° - Além dos deveres e vedaghes prescritos no Estatuto Social, o
Associado devera cumprir e fazer cumprir as normas estabelecidas no presente
Regulamento Interno.

Artigo 7° - O Associado deverd cooperar para 0 cumprimento das regras de
seguranga do Loteamento.

Artigo 8° O Associado ao contratar seus empregados devera identifici-los e
informard &4 Assodacdo, por escrito, 0 nome completo, filiagio, enderego,
telefone de contato e documentos pessoais,

Artigo 9° - O Associado devera solicitar 3 Assodagio o crachd ou outra forma
de identificacdo de seus empregados, comunicando qualquer conduta atipica
que vier ser praticada pelo mesmo, procedendo ao recolhimento e entrega na
administragao da forma de identificagio, no caso de dispensa do empregado.
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Artigo 10° - O Associado devera respeitar a velocidade imposta pelo poder
Publico nas ruas do Loteamento, a fim de preservar a seguranca de todos,

especialmente de criangas e idosos,

Artigo 11" - A Preferéncia sempre serd dos pedestres, principalmente, das
criangas e dos idosos. O motorista, ao se aproximar desses, devera manter
distincia segura e reduzir ainda mais a sua velocidade ¢ inclusive parando o
veiculo, se necessario.

Artigo 12° - A circulagdo de bicicletas ¢ restrita a recreacio, lazer e
deslocamento em velocidade moderada, devendo a velocidade ser reduzida ao
se aproximar de outras pessoas.

Artigo 13" - No caso de acidente ou avaria, o responsavel pelo veiculo devera
comunicar a Associacio para apoio e sinalizagao do local.

Artigo 14" - A circulag@o de veiculos devera respeitar as normas constantes do
Codigo de Trinsito Brasileiro, assim, os veiculos devem ser conduzidos por
pessoas devidamente habilitadas, ou seja, portadoras da Carteira Nacional de
Habilitagao, limitando-se aos locais assim autorizados para trinsito,

Artigo 15 - E proibido trafegar fora do leito carrogavel, sendo vedado o uso de
qualquer tipo de veiculo motorizado ou nao, inclusive esportivo ou nao
convencionais, como minibuggies, motonetas, etc.: nas calgadas, dreas verdes,
trilhas e gramados. Os acessos a essas areas somente poderdo ser feitos pelos
veiculos de servigo autorizados pela Associacio.

Paragrafo tnico - E prioridade de passagem dos pedestres que estiverem
atravessando a via sobre as faixas delimitadas sem sinalizagio semaforica,

Artigo 16" - Visando preservar a seguranga de todos, orientamos que nas ruas
de circulagao do loteamento, deve se evitar o trafego de:
1. Veiculos que nao estejam em boas condighes de conservacao,

principalmente no que se refere aos freios, iluminagio, escapamentos e

emissan de ruidos e gazes poluentes;
2. Veiculos que nao estejam em situagao legal regular;



RCPJ ATIBAIA

3. Veiculos de transporte de cargas toxicas, explosivas ou agressivas ao
meio ambiente, exceto se por autorizagao legal ou judicial.

4. Veiculos com peso superior a capacidade de carga da via.

5. Vedculos, equipamentos, utensilios ou brinquedos que possam vir a
danificar o leito carrocavel.

Paragrafo tmico - A Associacdo poderd, a seu exclusivo critério, aconar as
autoridades para que inspecionem veiculos que estejam em estado de
conservagao duvidoso,

Artigo 17° - A Associagio podera solicitar a presenca de autoridades de trafego,
para controle e fiscalizacao do transito, instalacio de radares da veloadade ¢
lombadas, bem como, a constatagdo de estacionamento irregular e respectiva
remogao.

Artigo 18° - Os Servigos de carga ¢ descarga e mudangas deverdo ser executados
conforme previsto no presente Regimento e desde que previamente
comunicados & Associagao.

Artigo 19" - O Associado devera fornecer a Associagio dos Proprietirios e
manter sempre atualizadas, informagoes quanto ao niimero do telefone, nomes,
endereco elefrnico e grau de parentesco das pesscas que residem ou prestam
servigos regulares no imdvel de sua propriedade.

Artigo 20°- Para facilitar a identificacao de animais domésticos que
eventualmente escapem das residéncias, o animal devera ser cadastrado na
Associagdo, com indicagiio da raga, cor(es), idade aproximada, nome e copia da
carteira de vacina. Além de cadastré-lo, 0 animal deverd portar coleira, com
dados de contato de identificacio do responsavel.

Artigo 21° - Os proprietarios dos animais domésticos sdo responsaveis pelos
mesmos, inclusive pela sua vacinagao ¢ saude, devendo informar a Assocliagao
qualquer doenga contagiosa manifestada nos mesmos.

Artigo 22 - Os animais de estimagdo s6 poderdo transitar pelo Loteamento
atados por guias e conduzidos por pessoa apta, No caso de racas de caes
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potencialmente agressivas, principalmente aquelas definidas no Decreto
Estadual no. 48533 de 09/03/04 (Mastim Napolitano, Pit Bull, Rottwailler,
American Stafforshire- Terrier e ragas derivadas ou variagbes de qualquer das
ragas indicadas anteriormente), nos termos da Lei Estadual de no. 11.531 e
outros regulamentos, fica obrigatoria a utilizagio de coleira, guia curta de
conducio, enforcador e focinheira,

Artigo 23° - Cabe ao condutor recolher sempre ¢ de imediato os dejetos dos
animais domésticos. Esta é uma atitude cidada e respeitosa, ja que as vias e as
demais dreas em comum sido de uso comum e devem ser manticas limpas. O
condutor deverd portar sempre saco para recolhimento e descarte correto dos
dejetos dos animais.

Artigo 24° - E proibido o acesso de animais domésticos, de qualquer porte, nas
dependéncias da Associacio e Clube, mesmo que carregados no colo.

Artigo 25" - A Associagio poderd recolher fodo e qualquer animal nao
identificado que circule no loteamento sem a companhia de um responsavel.
Nao havendo identificagao do proprietario na coleira e ndo sendo identificado o
proprietario do animal em 48 (quarenta e oito) horas, fara o encaminhamento ao
Departamento Municipal competente, para as devidas providéncias, sem que
isso implique em quaiquer responsabilidade perante eventual proprietario nao
identificado.

Artigo 267 - A presenga de animais de estimagio nas residéncias nao devera
trazer perturbagio aos outros associados, notadamente quanto a ruidos
excessivos, mau cheiro ou perigo i saude publica ¢ higiene.

Artigo 27" - As habitages destinam-se exclusivamente para fins residenciais,
nao sendo admitidas, mesmo em carater doméstico, a criagdo com fins
comerciais de animais e passaros.

Artigo 28°-A Associagdo, em complemento a coleta de lxo em Area externa aos
residenciais realizada pela municipalidade, podera a seu exclusivo critério,
também: (i) disponibilizar ECOPONTO(s) (Estagio de Entrega de Residuos
Domiciliares) em ponto(s) estratégico(s) para recebimento do lixo doméstico



Lt L

RCPJ Avics
28975

MICROF!

didrio das residéncias, das obras e das areas comuns, ou ainda, (ii) podera
adotar lixeira padronizada que devera ser instalada por cada morador na frente
de seu lote, sendo que o lixo de qualquer forma, devera ser acondicionado
separadamente, 0s residuos organicos e os materiais reciclaveis limpos.

Artigo 29°-A Associagio NAO promovera servigo de coleta de lixo no interior
das Residenciais, devendo cada associado levar seu lixo e materiais reciclaveis
até o Ecoponto ou na lixeira instalada na frente de seu lote.

Artigo 30%A retirada de entulhos devera ser providenciada pelo Associado,
particularmente.

Artigo 31° - E proibido dispor lixo, entulhe ou qualquer outro insumo ou
material nos lotes, nas vias de circulacao, calgadas e nas areas de uso comum ou
qualquer outra que ndo aos ECOPONTOS ou lixeiras, conforme o padrao a ser
definido pela Associagio.

Artigo 32° - E proibida a colocagio de cartazes, antncios ou letreiros de
propaganda nas partes externas das residéncias e lotes, inclusive quanto a
antincios de venda e locagio do lote ou da residéncia, com excegio para
prestadores de servigos que estejam trabalhando para a construgdo das casas,
como construtores e arquitetos.

Paragrafo Unico - Podera ser criado um “Quadro de Avisos” na Portaria ou
outro local do Loteamento, contendo antincios de venda e locagio dos lotes e
residéncias do Loteamento, bem como, anuncios promocionais ¢ informativos,

Artigo 33¢ - E vedada toda e qualquer manifestacio ruidosa que ultrapasse os
limites da normalidade a qualquer hora do dia, devendo ser respeitada a Lei do
Siléncio (Lei Complementar Municipal 808/19). Sem prejuizo a aplicagio de
penalidades ao associado responsavel, quando ndo acatada a solicitacdo para
adequagac do volume, podera a Associagio, por meio de seus prepostos,
acionar as autoridades para fazer cessar o incomodo aos vizinhos.

Artigo 34° - E vedada a execugio de som alto a qualquer hora em veiculos,
podendo a Associacdo, sem prejuizo a aplicagio de penalidades ao associado
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responsavel, acionar as autoridades para fazer cessar o incOmodo aos vizinhos e
apreensao do veiculo se for o caso.

Artigo 35° - Os limites de ruidos para o Loteamento (residencial) sao de 55
decibéis entre 06:01 as 22:00 h e 50 decibéis das 22:01 h as 6:00h,

Artigo 36" - Os eventos e festas comemorativas devem atender a legislacio e
preservar a tranquilidade dos moradores e frequentadores do Loteamento,

Artigo 37°- Nio é permitido realizar eventos particulares em areas publicas.
Porém, a Associagdo podera fazé-lo desde que de cariter social ou civico.
Atividades que envolvam comercializacio de bens ou serviges, merchandising,
shows artisticos e exposigio de marcas e/on logotipos que visam divulgacao
comercial de produtos ou servigos deverao obrigatoriamente ser apreciados e
aprovadoes previamente pela Associagao,

Artigo 38" - As atividades ruidosas deverao ser desenvolvidas apos as 8:00h, e
até as 18:00h, nos dias uteis da semana, tais como uso de serra para corte,
britadeira, betoneira, maquita, caminhées basculantes, sopradores, cortadores
de grama, maguinas costais, demoligao etc.

Artigo 39° - £ proibido construir, ampliar alterar ou reformar sem autorizagao
prévia da Associagio, da Prefeitura Municipal de Atibaia e demais Orgaos
(iblicos, bem como sem a observancia das restriches para uso e ocupagio do
imovel, vigentes para o Loteamento, especialmente quanto aos padroes
construtivos, limites de recuo da construgao principal, abrigo para veiculos,
ediculas, muros e divisas, pavimentacao do térreo, servidio de passagem de
encanamentos de dgua e esgoto, ligaghes externas, calgadas e passeios.

Artigo 40° - A infringéncia por parte do Associado a quaisquer das vedacGes e
proibigoes, quer prescritas no FEstatuto Social, quer neste Regulamento
acarretard a imposigdo de multa correspondente a uma taxa de manutengao
ordinaria vigente no més de sua ocorréncia.

Paragrafo Primeiro - No caso de reincidéncia a multa serda em dobro e no caso
de nova reincidéncia, em triplo, e assim sucessivamente.
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Paragrafo Segundo- Para a cobranga do valor da multa imposta, sera emitido
boleto bancario Individual com o correspondente valor, que devera ser pago
pelo associado infrator no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da
notificagio.

Paragrafo Terceiro - Em 15 (quinze) dias corridos, atraves de simples peticao
escrita, © Associado podera interpor recurso para a Diretoria que decidira, por
maioria de votos, em igual prazo, ou pelo arquivamento, suspensio ou pela
confirmagio da multa, do que sera o infrator notificado por escrito pelo Diretor
Secretario.

Paragrafo Quarto - Se a infragio causar dano patrimonial ao Loteamento
(pavimento, guias, pragas, postes, Huminagiao, muros, vegetacdo, fiagdo, bocas
de lobo, construgdes do clube etc), independentemente de adverténeia ou
‘multa, a reparagio sera obrigatéria, emitindo-se boleto bancario individual com
o correspondente valor, que deverd ser pago pelo Associado infrator no prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados da notificagdo, acrescido da multa
correspondente a uma taxa de manutengao ordindria vigente no més de sua
ocorréncia.

Paragrafo Quinto - As infracdes serdo apuradas em procedimento interno
sumdrio que sera instaurado pela Diretoria.

Paragrafo Sexto - O Diretor Presidente ao receber a comunicagao escrita de
qualquer infragio ao Estatuto Social ou a0 presente Regulamento, colocara o
assunto deliberacio na primeira reunido de Diretoria, que vier a ser
realizada apds o seu recebimento.

Paragrafo Sétimo - A Diretoria deliberara, por maioria de votos, pelo seu
pronto arquivamento, caso o fato nio se constitua em infragao, comunicando
formalmente sua decisdo ao suposto infrator.

Paragrafo Oitave - Se o fato comunicado tipificar qualquer infragio Estatutaria
ou Regulamentar e sendo comprovado o conhecimento do seu autor, a
Diretoria, por seu Diretor Secretdrio o notificara para que apresente justificativa
ou defesa em 15 (quinze) dias corridos, por simples peti¢ao escrita.

Parigrafo Nono - Na proxima reunido ordinaria a Diretoria por maioria de
votos, decidira pelo arguivamento da comunicagio, pela suspensdo ou pela
imposigio de penalidade, especificandeo-a formalmente, ou ainda pela
realizagio de qualquer diligéncia para methor apurar o fato.
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CAPITULO IV
Da Seguranca

Artigo 41° - Todos os visitantes deverdio ser identificados, antes do ingresso no
Loteamento.

Paragrafo Primeiro - O Asscciado devera fomecer ao empregado da portaria a
sua identidade ou identificagio, assim como a de seus familiares, ocupantes ou
usudrios de sua residéncia ou lote, como também, se possivel, avisar a chegada
de visitantes, tudo a fim de facilitar o controle de entrada e permanéncia dessas
pessoas no Loteamento.

Parigrafo Segundo - O ingresso de visitantes no Loteamento devera ser
precedido de identificagago e a apresentacio dos documentos respectivos,
Paragrafo Terceiro - Os entregadores de bens, servicos e encomendas
(tinturaria, pizzaria, floricultura, etc), somente poderdao adentrar no
Loteamento, depois de serem devidamente identificados através de
documentagdo pertinente, na Portaria e autorizados pelo morador ou
Associado, e receberao identificagio na forma determinada pela Associacao,
devendo seu tempo de permanéncia no Loteamento ser monitorada pela
Seguranga.

Pardgrafo Quarto- Para efeito deste artigo serdo considerados visitantes todas
as pessoas que nio forem moradoras ou proprietarios no Loteamento.

Artigo 42° - Cumpre a seguranca solicitar a identificagio de moradores e
proprictarios, devendo estes identificarem-se sempre que solicitados.

Artigo 43" - Cumpre aos proprietirios de lotes em construgao, fornecer a
vigilancia a identificagdo de engenheiros, arquitetos, empreiteiros, pedreiros,
serventes @ outros trabalhadores de sua obra na forma que a Associagao
determinar.

Paragrafo Primeiro - Os profissionais e trabalhadores acima referidos terdao
ingresso no Loteamento mediante identificagdo na forma que a Associa¢ao
determinar, que sera entregue pela vigilancia na entrada e recolhido na saida. E
obrigagio dos proprietarios que toda vez que houver desligamento de
trabalhadores de sua obra, informar imediatamente a Associagao com objetivo

de evitar o acesso desses profissicnais no Loteamento.
/ 9
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Pardgrafo Segundo - O Associado ¢ diretamente responsavel por quaisquer
perdas e danos ou prejuizos provocados ao Loteamento e a terceiros em razao
das obras em execugdo ou causado por qualquer preposto seu, ficando obrigado
a repara-o, assim que dentificado do fato. A Associagio podera, por seu
exclusivo critério, fazer o reparo necessario ¢ cobrar o reembolso do
proprietario responsavel, direto ou indireto, causador do dano.

Artigo 44° - Eventuais compradores ou interessados na aquisicao de lotes ou
residéncias do Loteamento terdo acesso permitido desde que autorizados
formalmente pelo proprictario do imével através do envio de e-mail para a
Associagio, ou acompanhado de corretores que também estejam devidamente
autorizados pelo proprietario.

Paragrafo Unico - Os proprietarios que colocarem a venda seus imdveis por
imobilidrias ou através de corretores, deverdo comunicar formalmente com
antecedéncia a seguranca do Loteamento, fornecendo a identificagdo destes e
autorizando expressamente 0 seil INgresso.

Artigo 45° - [ permitido no Loteamento o livre acesso de funcionarios da
Prefeitura Municipal, do Estado, da Unido Federal, da Cetesb, dos Correios, das
Concessionarias de Servigos Publicos, de coletores de lixo, bem cemo, do
veiculo de entrega domiciliar de gés, devendo ser também identificados e
receberdo autorizagdes ou crachds praprios, para que tenham acesso ao
Loteamento.

Artigo 46° - Ndo é permitida a permanéncia de pessoas estranhas no interior da
portaria ou mesmo do lade externo, em conversa com 0§ Seguranas, de
moradores, empregados domésticos, trabalhadores de construgao avil ou

qualquer outra pessoa.

Artigo 47° - A Associagio, ou quem esta indicar, devera comunicar a
Concessiondria de energia elétrica, ou ente pliblico competente, a existéncia de
lampadas queimadas da iluminagdo publica e cobrar pronta providéncia.
Paragrafo Primeiro: A Associagio, ou quem esta indicar, devera comunicar a
Prefeitura ¢ quaisquer outros Orgaos Piiblicos a existéncia de danos ocorridos
nas areas publicas.
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Artigo 48° - A Associagdo nao ¢ responsavel civilmente por eventuais roubos,
furtos ou quaisquer ouiros, assim como acidentes que possam OCOrTer nos
limites internos do Loteamento ou mesmos nas residéncias, nas obras e, nos
veiculos,

Artigo 49° - Quande da entrada e da saida de mudangas no Loteamento, a
Associacio devera ser formalmente comunicada previamente do fato para
ciéncia & vigilancia. A autorizagio pelo Associado, quando da saida de
mudanga, devera ser expressa, ainda que se trate de mudanca de mquilino. Os
horarios de mudanga deverao respeitar o que esta estabelecido no Artigo 1217
deste Regulamento.

Artigo 50° - Ao proporcionar alguma festa, avisar antecipadamente a
Assoclagio, da hora de entrada de convidados que nao residam no Loteamento,
fornecendo previamente lista completa dos mesmos e fornecedores.

Artigo 51° - Fica vedada a locagio de residéncias pelo Associado para terceiros,
no ambito do Loteamento, para fins ndo residenciais.

Artigo 52 - O Associado deverd encaminhar & Administragdao uma copia do
contrato de locacdo de sua residéncia e documentos pessoais das locatarios.

Artigo 53¢ - Todos os veiculos deverdo fazer uma parada antes das cancelas da
Portaria, que somente serdo levantadas apés a identificagao dos condutores.

Artigo 54° - A entrada de todas as pessoas € veiculos do Loteamento ocorrera
pela Portaria, sujeita a identifica¢do, indicagio do destino ao porteiro e
visualizagio do interior do veiculo ¢ porta-malas. tanto nas entradas quanto
nas saidas. '

CAPITULO V
Das Restricoes de Uso dos Lotes Residencial

Artigo 55 - Cabera a cada Associado respeifar as resiri¢bes impostas aos lotes ¢
construgdes, aqui convencionados que fardo parte integrante dos COMPromissos
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particulares de compra e venda de lote e respectivas escrituras de compra e
venda - Instrumento e as disposigoes previstas no presente Regulamento

Arstigo 56" - Os lotes internos ao fechamento do Loteamento serdo destinados
exclusivamente a construcio de meradia, sendo vedado seu uso para quaisquer
outros fins,

Artigo 57° - Todo o acesso aos lotes devera ser efetuado exclusivamente atraves
das vias publicas e Portaria, ndo sendo permitido nenhum tipo de acesso
atraves dos sistemas de lazer ou outras areas de uso comum do Loteamento,

Artigo 58° - No caso da unido de dois ou mais lotes contiguos de modo a formar
um lote malor, todas as obrigagbes e restrighes constantes no
“INSTRUMENTQ", e neste Regulamento, continuardo a ser aplicadas ao lote
resultanie, os lotes que entre cles existiremn vielas, ndo poderio ser unificados.
As areas “nao edificantes” registradas nos lotes deverao ser respeitadas em caso
de unificagao.

Parigrafo Primeiro — Nio serd permitida, em hipotese alguma, a abertura de
vielas, ruas, pragas ou passagens de pedestres, quando da unido ou
recomposigao de lotes.

Parigrafo Segundo - Nio serd permitida a construgio de mais de uma
residéncia por lote cujo projeto devera ser encaminhado para aprevacao previa
da Assoclacio e posterior aprovagao da Prefeitura Municipal e demais orgaos
dos Poderes Publicos competentes, sendo que esta residéncia se destinard
exclusivamente a habitacdo e moradia de uma anica familia e seus empregados.

Artigo 59 - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do
Loteamento, mesmo que a legislagao assim permita, a nio ser se resultante do
remembramento de dois ou mais lotes e desde que os lotes resulfantes do
desmembramento tenham no minimo a drea de 360,00 m2 e respeitem o
estabelecido no Instrumento e no presente Regulamento.

Artigo 60° - Fica proibido o deposito de materiais de qualquer natureza nas.
areas comuns (ruas e calcadas) e no lote sem construgao.

£
\
3
oy’



13975
MICROF &
CAPITULO VI
Da Anilise de Projetos

Artigo 61° - Todo o projeto apresentado pelo Associado para aprovagao deverd
obedecer, além das exigéncias da lei, as restrigbes consirutivas especificas do
loteamento contidas no Instrumento e nesse Regulamento,

Parigrafo Unico — Nio serdo permitidas construcdes de casas populares
utilizando-se o sistema de pré-fabrica¢do em quites de madeira (tipo Viva
Decora, Habitissimo ou similar}) ¢ edificacoes utilizando-se containers ou
similar.

Artigo 62° - Os Associados deverdo também entrar em contato com a
Associagio antes de iniciar o projeto de sua construgao, a fim de solicitar todas
as regras e normas vigentes praticadas pela Associagio.

Artigo 63° - Os projetos necessarios as construgdes deverdo ser elaborados por
profissionais habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizarao
pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra. Estes projetos,
assim como construgoes, modificagoes ou acrésdmos deverao seguir o padrao
de apresentacdo de projetos da Associagdo, que verificard a obediéncia aos
afastamentos de divisas e uso adequado da area ocupada, observando-se as
restrigbes Impostas neste Regulamento, no Instrumento de Venda e Compra e
nas decisbes das Assembleias, Apos a aprovagio da Associacio, os projetos
deverdo ser encaminhados para aprovagio da Prefeitura Municipal e demais
Orgaos Puiblicos competentes,

Artigo 64° - Ocorrendo o inadimplemento do Associado perante a Associacao
na época da submissao do Projeto a Associagao, este somente sera liberado apos
a regularizacio dos débitos pendentes,

Artigo 65° - Os proprietarios deverdo comunicar 8 Associagao previamente a
execugao dos servigos de sondagens e topografia, identificando seu lote, quadra
e metragem do lote, bem como os profissionais ou empresas autorizadas a
entrar no Loteamento. Estes levantamentos sdo indicados para a orientagao dos
projetos arquitetonicos e estruturais das residéncias,
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Pardgrafo Primeiro — Nenhum projeto sera aprovado sem o pagamento da taxa
de analise de projeto, devidamente definida pela Diretoria.

Pariagrafo Segundo - Os servicos de sondagem e o levantamento
planialtimétrico nos lotes serdo permitidos independentemente da aprovagiao
de projetos pela Associacao e pela Prefeitura Municipal. O acesso de
profissionais no Loteamento para estas finalidades sera liberado ¢ autorizado
pela Assocagao apos o preenchimento e apresentagao de requerimento padrio,
pelo proprietario.

Artigo 66° - DPara a andlise ¢ aprovagao do projeto, deveriio ser entregues:
Cépia do Instrumento ou certidio de matricula atualizada, Requerimento
Padrao da Assodagio preenchido e assinado pelo proprietario, levantamento
planialtimétrico com ART/CTR quitada, memorial descritivo do lote resultante
(somente em caso de unificacio ou desdobro) acompanhado de ART ou RRT
quitada, 03 (trés) vias do projeto arquitetonico, na forma e de acordo com o
padrao de apresentagao de projetos da Associagdo, contendo os seguintes
documentos: planta de todos os pavimentos, 2 cortes, longitudinal e transversal,
indicando o perfil natural do terreno, passando pela escada (quando houver),
cozinha, subsolo, garagem, desde a guia a frente do alinhamento do lote até os
limites de fundos; 1 corte de pistina (quando houver), com indicagio de
declividade do fundo; elevagtes, com indicacio dos limites do terreno e
acabamento da edificacio; planta de cobertura indicando: projecao de caixa(s)
d’agua, citando sua capacidade, projecae do algapdo, sentido do caimento das
dguas e sua inclinagio com declividade do telhado ou cobertura e tipo de telha
(quando houver); detalhes construtivos, quadro de iluminacio e ventilagao,
onde deve constar area de piso de cada compartimento, dreas de iluminagio e
ventilagio exigidas e projetadas e dimensdes dos caixilhos; 03 (trés) vias dos
Memorial Descritivo da obra e piscina;,03 (trés) vias do projeto de elevagio dos
muros de divisa e arrimo, 03 (trés) copias das AR T.s ou RR.Ts do autor do
projeto e do responsavel técnico pela obra e ART de execugio de muro de
arrimo (quando houver), devidamente recolhidas; planta de desmembramento
ou de unificacio de lotes aprovada pela Prefeitura Municipal, quando aplicavel.
Parigrafo Primeiro - Para efeito de primeira andlise do projeto serd aceita 01
(uma) via em arquivo DWG e FDF, no caso do mesmo atender todas as normas
estabelecidas no Instrumento ¢ nesse Regulamento, serdo solicitadas as vias
restantes para aprovagao. -
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Parigrafo Segundo - Deverdo ser observados os seguintes requisitos quando
da execugdo do projeto:
a. Apresentar na Situacdo sem Escala: quadra, lotes e confrontantes; vias
de acesso e indicar o Norte Magnético;
b. No levantamento planialtimétrico, apresentar: curvas de nivel, angulos
de fechamento da drea do terreno, lotes confrontantes, largura de rua e
passeio (cotar); indicar as dimensoes das divisas do lote de escritura ¢
reais (E=R) na frente, fundo e laterais, indicar arvores, postes, boca de lobo
¢ caixas de mspegao;
¢. Apresentar detalhe da escada (quando houver) e informar o sentido de
subida, numeragao de degraus, dimensbes horizontais e verticais dos
degraus e altura do guarda corpo;
d. Devera existir acesso de pedestres, independentemente do acesso de
veiculos, sendo que estes acessos deverdo constar no projeto;
e. Nas plantas, indicar a area permeavel e indicar em notas a porcentagem
em relagao a drea do lote, devendo respeitar um minimo de 20% (vinte por
cento).
f. Nao podera ser executado nenhum corte ou aterro que venha criar um
muro de arrimo superior a 4,00m (quatro) de altura;
Paragrafo Terceire - Caso tenha algum projeto que ocupe mais que um lote,
deverd ser aprovado também o PROJETO DE UNIFICACAO DE LOTES junto a
Prefeitura ¢ posterior registro no Cartdrio de Registro de Imoveis (situagio
atual e situacao pretendida). Neste caso sera necessiario apresentar na
Associag@o o memorial descritivo do(s) lote(s) resultante(s) e planta de
desmembramento ou unificacao dos lotes, ambos aprovados na prefeitura,

Artigo 67* - Deverao constar no quadro de observagies do projeto residencial as
seguintes notas:
a. O abastecimento de dgua potdvel sera feito através de rede piiblica;
b. O esgoto deverd ser interligado a rede puablica implantada no
Loteamento;
¢. Os lotes deverao respeitar a taxa de permeabilidade mmima de 20%
(vinte por cento);
Paragrafo Unico -~ Uma vez elaborados os projetos e os documentos para
aprovacio, conforme os artigos acima mencdonados, o5 mesmos deverdo ser
protocolades na Associagdo e serdo analisados no prazo de 20 (vinte) dias. A

o
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Associagdo aprovarid o projeto ou emitirg “Comunique-se”, relacionando as
desconformidades e ajustes necessarios de forma a adequar o projeto as normas
deste Regulamento e as obrigacdes contratuais previstas no Instrumento. Neste
caso o projeto deverd ser revisto, adequando-se a estas orientagdes e
reapresentado a Associacio para nova analise,

CAPITULO VI
Das Restricaes Quanto a Construgao

Artigo 68" - As condigdes seguintes de normas de protecio e restricoes de uso
m a finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos
principios basicos de: proteger 0s proprietarios contra o uso indevido e danoso
dos iméveis, que poderd vir a desvalorizar a propriedade; assegurar um
adequado e razodvel uso da propriedade; e estimular construces de
residéncias de arquitetura compativel com as caracteristicas do Loteamento,
Paragrafo Primeiro— No caso de contraposigao entre eventuais modificagdes na
legislagio aplicavel e quaisquer disposiches destas RESTRICOES DE
CONSTRUCADO, tais modificacdes serdo, quando impuserem restriches mais
gravosas, automaticamente assumidas pela Associagio e seus associados, casos
omissos deste Regulamento, devera ser respeitada a Legislagao Municipal,
Pardgrafo Segundo- O assodado deverd obedecer rigorosamente  as
determinagbes da Prefeitura Municipal e demais Orgzos Publicos competentes
referentes & utilizagdo ¢ aproveitamento do lote, nio podendo, igualmente,
fazer instalagbes prejudiciais aos lotes vizinhos, responsabilizando-se
inteiramente por eventuais infracdes s leis, regulamentos e posturas que
devam ser observadas. O Associado responde por todo e qualquer acidente, seja
de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por sua culpa ou
de terceiros sob sua responsabilidade ¢ contratados, bem como pelos prejuizos
(ue Causarem ou vierem a causar a terceiros, sujeitando-se ao cumprimento das
penalidades impostas pela Associacao, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal prevista em Lei,

Artigo 69° - Qualquer obra que tenha repercussio nos terrenos vizinhos ou em
dreas de uso comum (pracas, sistemas de lazer, 4reas verdes, vielas, jardins,
leitos de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos de
movimentacgo de terra, mesmo executada nos limiles do lote, deverdo ser
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previamente autorizados pela Associagio, que por sua vez podera ouvir a
Municipalidade a respeito.

Parigrafo Primeiro - Na execugio da terraplenagem deverdao ser
providenciadas barreiras de contengdo para que ndo haja carreamento de
materiais para as dreas de preservagio, nos lotes vizinhos ¢ partes mais baixas
do Loteamento, As ruas ¢ passeios deverao ser mantidos limpos ao fim de cada
periodo de trabalho.

Paragrafo Segundo - A imobservancia por parte do Assodado possibilitara,
quando estas obras ocasionarem danos em §&reas publicas ou privadas, a
imediata comunicagio desta irregularidade as autoridades piiblicas, a fim de
que estas providenciem o necessirio embargo das obras ¢ adotem as medidas
legais cabiveis, sem prejuizo da obrigagdo de reparar efou indenizar,
responsabilizando-se civel e criminalmente pelos danos causados.

Parigrafo Terceiro - Qualquer trabalho referente & obra devera ser realizado
dentro dos limites do proprio lote, ficando terminantemente proibido a
utilizagdo das ruas, e areas publicas e comuns para qualquer agdao cuja
finalidade seja obra para determinado lote.

Artigo 70° - Nao sera permitida a ocupacdo de lote(s) vizinho(s) para fins de
canteiro de obras, depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem
previa autorizagdo por escrito (formulario proprio) do titular do terreno.

Artigo 71° - Antes de qualquer atividade no terreno, o lote devera ser cercado
por tapumes de protecio, nio se incluindo nesta orientacio as atividades de
sondagem, levantamento planialtimétrico, terraplenagem e execugao do
barracao de obra.

Pardgrafo Primeiro - Os tapumes deverdo ser executados, conforme padrio
estipulado pela Associagio, com altura de 2,00m (dois meftros), contornando o
lote, a partir da testada deste, nao devendo ultrapassar os limites do lote. Estes
deverao ser pintados, na parte frontal do lote, conforme padrdo abaixo descrito
e mantidos em bom estado de conservagio. Devera ser executado um portao de
acesso, para pedestres, carga e descarga.

Paragrafo Segundoe - Os tapumes deverdo ser executados em telhas metdlicas
de ago galvanizado, telha ecologica ou Madeirit naval, pintados com tinta na
cor a ser definida pela Associagao.
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Paragrafo Terceiro - O inicio da constru¢do somente poderd se dar apés o
completo fechamento do canteiro de obras bem como depois de todas as
aprovacoes mencionadas no Capitulo VI e expedigio do Alvara de Construgio
Paragrafo Quarto - O fechamento de lotes com tapumes somente sera permitido
durante o periodo de execugio das obras, sendo proibida sua utilizagégo em
lotes que nao estejam sendo edificados.

Pardgrafo Quinto - Nao serd permitida, sob hipotese alguma, a utilizacio e
ocupagio do passeio, da via publica, de areas piiblicas ou pragas para o
deposito de materiais de constru¢do ou realizagdo de servigos de obra ou o
fechamento das mesmas com tapume. Caso sefa detectada essa infracgio, o
Associado devera providenciar a remocio imediatamente apds comunicado
pela Associagao do mesmo.

Parigrafo Sexto - Para os lotes inclinados, deve ser previsto arremate de
alvenaria ou madeira como base do tapume, para contengao do material da
obra e/ou terra com o objetivo de evilar o carreamento de tais materiais as redes
coletoras de aguas pluviais.

Artigo 72° - Apds a expedicio do Alvara de Construgdo, sera permitida
construcao de um barracio provisdrio para depdsito de materinis de
construgao. Esse barracao devera ser demolido se a obra nio for iniciada dentro
do prazo de 90 (noventa) dias'a contar da data de expedicio do referido alvara.

Pardgrafo Unico - O barracio de obras podera ser executado em alvenaria,
madeira, ou containers de metal, porém, devem ser mantidos sempre limpos,
pintados e em bom estado de conservacio. Estes deverio ter acesso unicamente
pelo interior do canteiro, ndo sendo permitidas aberturas voltadas para os
acessos e recuos, de modo a ndo oferecer visio interior. E obrigatdria a
implantagic de sanitirio no barracdo provisério, ou também podera ser
utilizado banheiro quimico, afastado dos limites da parte interna do lote, no
minimo 1,50 m (um metro e cinguenta centimetros),

Artigo 73* - E proibido pernoitar na obra, respeitando o horirlo comercial
determinado no estatuto da Asseciacao.

Artigo 74°- As cacambas de entulho somente poderio ser instaladas sobre o
leito pavimentado das ruas, nunca sobre as calgadas ou sobre as guias e sarjeta.
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Parigrafo Unico - Os caminhoes de transporte das cacambas de entulho
deverdo ser providos de tibuas ou caibros que servirdo de apoio as sapatas de
apoio hidraulicas na hora da carga e descarga, a fim de preservar o piso do
asfalto, guia, sarjeta e meio fio,

-Artigo 75" - Os proprietarios ao construirem no lote, deverdo executar o passeio

para pedestres na calgada lindeira, respeitando o padrio da Associagio com
largura de 1,50 m (um metiro ¢ cinquenta centimetros em concreto escovado),
implantando-o entre dreas gramadas. Deverdo preservar uma faixa gramada
junto & guia, destinada a arborizagdo do sistema viario, de 50% (cinquenta por
cento) e outra faixa gramada entre o passeio de pedestres e o alinhamento do
lote de 50% (cinquenta por cento):

Parigrafo Primeiro - O associado ¢ responsavel pela execugio, preservagio e
manutengao do passeio ao longo dos alinhamentos de seu lote.

Parigrafo Segundo - O passeio para pedestres serd executado em piso de
concreto escovado, ndo podendo ter outro acabamento.

Paragrafo Terceiro - A implantagdo dos acessos aos lotes deverd preservar
mtegralmente a faixa pavimentada dos passeios que serd executada pelo
proprietario, Para as faixas de acessos de automéveis (da rua para o lote) os
canteiros ajardinados ao longo das calgadas deverdo ser pavimentados com
concreto escovado, limitado a largura maxima de 7,00 m (sete metros), A
inclinagdo da fixa de acesso de automdveis devera se limitar aos 1,00 m (um
metro) previstos da faixa gramada junto A guia.
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Paragrafo Quarto - Para as faixas de acessos de pedestres (da rua para o lote) 0s
canteiros ajardinados ao longo das calqadas deverdo ser pavimentados com piso
de concreto escovado limitado a largura maxima de 1,50 m (um metro ¢ meio).
Parigrafo Quinto - As guias de concreto das ruas, caso necessario, poderdo ser
rebaixadas nos acessos de automdveis, na extensao maxima de 7,00m (sete
metros), devendo ser preservadas as sarjetas e arrematadas as concordancias,
nos extremos da faixa alterada.

Parigrafo Sexte - E vedado o rebaixamento de guias. onde estiverem
posicionadas captagies de drenagens de aguas pluviais (“bocas de lobo”) e
onde estiverem instalados os postes de iluminagio e arvores do sistema viario.
Parigrafo Sétimo - A faixa de passeio piiblico de pedestres deve permanecer
totalmente desobstruida, livre de rampas ou degraus e nao poderd ler seu perfil
natural alterado.

Parigrafo Oitavo - O autor do projeto deverd considerar 0s pontos de redes,
como bocas de lobo e PV's, visando que a construgdo nio obstrua ou gere
interferéncia nos mesmes. Ainda que o projeto seja aprovado pela Associagao,
no momento em que for identificado o descumprimento deste artigo, fica o
proprietirio do lote responsavel pela correcao, incluindo custos para tal
modificacio, A manutencao do descumprimento sujeita o proprietirio as
penalidades previstas neste regulamento.

Artigo 76° - Na faixa de recuo frontal somente podera ser implantado o abrigo
de medidores de agua e energia elétrica, entrada de cabo de TV, telefone,
internet, filtro de agua, caixa de correio e lixeiras no padrdo e localizagao
estipulades pela Associagao. |

Paragrafo Primeiro - O abrigo de medidores de dgua e energia elétrica, entrada
de cabos de TV, telefone, internet e caixa de correlo devera ser implantado na
divisa lateral do lote, junito ao alinhamento frontal onde estejam executadas as
tubulacdes de interligagio de entrada de energia elétrica, telefonia e dgua.
Deverio obedecer as normas das concessiondrias de servigos publicos de
energia elétrica, e de sancamento — deparfamento de dgua e esgoto, devendo,
ainda, atender ao projeto padrio estabelecido pela Associagio.

Paragrafo Segundo - As ligaghes externas de energia elétrica, telefone, internet,
campainha ou similares serdo obrigatoriamente subterraneas, no trecho
compreendido entre a via piblica e a edificagdo principal.
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Paragrafo Terceiro - Os pedidos de interligagio de servigos piiblicos deverio
ser feitos pelos proprietirios de lotes diretamente as concessionarias para
ligagdes de energia elétrica ¢ interligacdes de dgua e esgoto. Para formalizacio
destes pedidos sera requerida obrigatoriamente copia do Alvara de Construgio
emitido pela Prefeitura Municipal.

Parigrafo Quarto - Nio serd permitida a construcio de abrigo para gas
engarrafado no recuo de frente. Estes deverdo ser nstalados nos recuos laterais
@ dos fundos, junto a residéncia ou ao muro de divisa, cuja altura nio
sobrepasse a altura do muro de divisa.

Pardgrafo Quinto - No alinhamento de frente e nas divisas laterais do lote na
extensdo de 4,00m (quatro metros), correspondentes ao recuo de frente, ndo sera
permitida a canstrugdo de muros de fechamento, nem instalacio de grades. Sera
permitida a plantagao de cerca viva, que deverd ser conservada com altura
maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) ou mureta de 0,40 (quarenta
centimetro), somente nas divisas laterais compreendidas no recuo da frente,
ficando vedada a sua utilizacdo no alinhamento de frente, para lotes em aclive
ou declive que deverio ter arrimos, a regra acima aplica-se sobre o arrimo
resultante

Artigo 77° - Quando realizar a edificagdo no lote, Tespeifada todas as demais
condigdes e exigéneias previstas nesta normatizacio, o Associado obriga-se a:
Paragrafo Primeiro - Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais
potencialmente erodieis com cobertura vegetal, de forma a evitar a erosio,
Parigrafo Segundo - Os muros de divisa, se construidos em alvenaria, deverio
ter altura maxima de 2,00 m e receber acabamento pelo lado exterior, sendo, no
minimo, acabamento regular e continuo com massa e pintura.

Parigrafo Terceiro - Todas as muretas de suporte a grades construidas em
divisas laterais ou de fundo, que confrontem com dreas verdes, sistemas de
lazer ¢ vielas sanitarias, bem como muros de arrimo, deverao ter
obrigatoriamente suas superficies externas rebocadas e pintadas na cor padrio é/
do Loteamento: tinta latex acrilica Suvinil fosea, eddigo de cor D143, ou similar.

A sua superficie superior devera ser nivelada em toda a sua extensdo, podendo

haver escalonamentos para manterem-se sempre dentro das restricdes de altura \ﬁ

em relacio ao terreno natural. Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria, esta
nao podera exceder a 50cm (cinquenta centimetros), observando a altura
maxima de 2.0m (dois metros).
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Paragrafo Quarto- Os lotes de esquina poderdo ter o fechamento ao longo do
alinhamento secundario executado apenas por cerca viva ou gradil com altura
maxima de 2,00 m (dois metros), respeitado o afastamento de 4,00m (quatro
metros) em relagao ao prolongamento do alinhamento principal.

Paragrafo Quinto - Os lotes com divisa lateral ou divisa de fundos com sistemna
de lazer, drea verde ou clube somente poderdo executar o fechamenta nestas
divisas com gradil e cerca viva, de altura maxima de 2,00m (duis metros),
Parigrafo Sexto - No caso de fechamento frontal do lote, devers ser executado
obrigatoriamente obedecendo ao recuo de 4,00m (quatro metros). O muro de
divisa deverd respeitar a altura méxima de 2,00m (dais metros), podendo
utilizar portdes ou muros de alvenaria da mesma altura do muro de divisa,
Pardgrafo Sétimo - Qualquer fechamento em gradil, devera ter altura méxima
de 2,00m (dois metros) em relagio ao perfil original do lote. Se o gradil estiver
sobre mureta de alvenaria, esta nao poderd exceder a 50cm (cinquenta
centimetros), observandeo a altura maxima de 2,00m (dois metros), como altura
total do fechamento.

Pardgrafo Oitave - Havendo a necessidade de construgao de muros de arrimo
para cortes ou aterros, estes s0 poderao ser erguidos até a altura maxima de
4.00m (quatro metros), contados acima ou abaixo da cota original do lote, no
trecho onde 0 mesmo for edificado, acompanhando o perfil natural do terreno e
deverd ser emitido ART especifico de execugdo de muro arrimo, independente
da sua altura. Quando o arrimo de 4.00m (quatra) nao atender ao projeto, o
arrimo deverd ser escalonado, obedecendo a distincia de 0,50cm (cinquenta
centimetros) livres, de um muro ao outo, inclusive nas lateraisse for O caso,
Paragrafe Nono - Todos os lotes deverao manter uma area minima permeavel
correspondente a 20% (vinte por cento) de sua area, podendo, para esse efeito,
computarem-se as faixas de recuos previstas neste instrumento.

Pardgrafo Décimo - Todo e qualquer proprietirio de imdvel fica obrigado a
ceder passagem de servidio gratuita de aguas pluviais e esgotos aos lotes
contiguos, desde que utilizadas através de tubulagdes devidamente canalizadas
no alinhamento dos lotes servientes. Poderio atravessar o(s) lote(s) em uma
faixa de 1,50 metros das suas divisas laterais e de 4,15 metros nos lotes que
possuirem faixa de “area non aedificanti”, Correrao por conta do beneficiario
da servidao, toda e qualquer despesa inerente a este servico, bem como sua
manutencao, inclusive as eventuais despesas com recomposi¢io e reforma no
imovel serviente causadas pela sua implantagio ou utilizagio.
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Paragrafo Décimo Primeiro - As serviddes de passagem deverdo ser sempre
respeitadas e as faixas de 1,50m (um metro e cinquenta) de largura nas laterais e
415 (quatro metros ¢ quinze centimetros) nos lotes que possuirem faixa de
“area non aedificanti” deverao ser mantidas desobstruidas, livres de qualquer
alvenaria, podendo existir somente pisos e escadas apoiadas no solo,

Artigo 78° - Fica terminantemente proibida a anexagao de éreas puiblicas ou de
uso comum a lotes particulares através de barreiras fisicas, tais como muros,
cercas gradis ou vegetacdo que configure tal intencao.

Artigo 79° - Nido serd permitida a realizagio de qualquer obra de
terraplanagem, desaterro, desvios ou encaminhamentos de dguas pluviais, bem
como movimentagao de terra no lote sem que haja projeto de construcio
devidamente aprovado pela Associagio e Alvara emitido pela Prefeitura
Municipal, devendo o mesmo atender aos requisitos da construcio a ser
erguida.

Artigo 80° - Fica proibido estacionar veiculos de carga nas ruas e avenidas do
Loteamento, a ndo ser para operacoes de entrega e descarga de materiais.
Pardgrafo Primeiro - A obra deverd providenciar caibros junto aos meios fios
para o acesso de veiculos pesados a fim de ndo o danificar, Estes acessos
deverdo tambeém ser protegidos, devendo receber uma camada de brita para
conservagao da topografia das calgadas.

Parigrafo Segundo - Nio sera permitida a lavagem de veiculos, tais como
caminhodes de concreto, na area intramuros ou ho entorno do loteamento, Caso
isto ocorra, a empresa proprietaria do velculo podera sofrer sansoes cabiveis
nas LegislacGes pertinentes. Todos os caminhdes de transporte de materiais
passiveis de derramamento (brita/areia/etc.) deverdo transitar com Jonas de
cobertura, sem o que ndo sera autorizada a entrada no loteamento,

Paragrafo Terceiro - Toda carga e descarga de materiais, seja por quanto tempo
for, devera sempre, obrigatoriamente, ser efetuada dentro do lote ou no Jote de
apoio, ficando terminantemente proibido o uso das calgadas, ruas e avenidas do
loteamento para depdsito ou aciimulo de materiais de construgio.

Parigrafo Quarto - Todo material de construgio s poderd ser armazenado
dentro do lote, ou no lote de apoio, fechado por tapume ou muro e devera ser

/,2,/
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prevista uma caixa de contengio, que servira para a lavagem de ferramentas,
utensilios e equipamentos de obra. Nao serd permitido o armazenamento nem a
lavagem destes materiais nos passeios ou nas ruas do Loteamento. A caixa
deverd ser limpa periodicamente e os detritos nela contidos deverdo ser
depositados nas cagambas de obra. Nada devera ser despejado na rede de aguas
pluviais e de esgoto do Loteamento, O matedal empilhado ndo poderd
ultrapassar a altura de 2,00m.

Artigo 81° - O Associado responde por todo e qualquer acidente de que
natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéneia sua ou de
terceiros contratados, deixando pocos abertos, alicerces sem protecio e obras
macabadas, bem como pelos prejuizos que causar a terceiros, por construir em
terreno diverso do que adquiriu.

CAPITULO VIII
Do Afastamento das Divisas

Artigo B2" - As construgdes deverio obedecer aos recuos minimos obrigatdrios,
constantes neste Instrumento, na legislagio municipal, bem como orientacoes
detalhadas no presente Regulamento,

Paragrafo Primeiro - A drea de projecio horizontal da construgio principal
(com um ou dois pavimentos), somada & drea de projegao horizontal da edicula,
se houver, ou taxa de ocupagio (T.0.), ndo poders ultrapassar 70% (setenta por
cento) da drea do lote. A drea da edificagio principal, ndo poderd ser inferior a
100,00m? (cem metros quadrados), Nenhuma habitacdo podera ter mais que
dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua: sendo que o
pavimento térreo devera estar a 1,00m (um metro) acima da cota media do
alinhamento de terreno, o Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) deverd ser de
1,20 vez a drea do terreno,

Alem dos dois pavimentos, serd permitida a construgdo de pavimento inferior,
abaixo do nivel da Rua, respeitando todos o5 recuos e somente se a topografia
do lote permita iluminagdo ¢ ventilacao naturais deste pavimento.

Para lotes em aclive, serd permitido a construgio de mais um pavimento que
estara sob os dois(2) pavimentos superiores (kérreo e superior) desde que o
desnivel natural do lote medindo perpendicularmente do alinhamento de frente

ol
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ao alinhamento de fundos do lote, seja superior a 6,00m (seis metros) e este
pavimento inferior deverd estar no nivel da cota média da frente do lote, e ser
utilizado somente para garagem, depésito de 400m2 no maximo e escada de
acesso para o pavimento térreo, respeitando sempre todos os recuos,
Parigrafo Segundo - A construcio devera obedecer aos seguintes recuos
minimos e obrigatorios:

recuo de frente: 4,00 m (quatro metros), a partir do alinhamento; recuo de
fundos: 4,00 m (quatro metros), medidos da divisa de fundos: recuos laterais:
1,5 m (um metro e meio), de cada lado, medidos das divisas laterais:

Parigrafo Terceiro - Todos os recuos mencionados nos itens acima serao
contados a partir da alvenaria. As sacadas, jardineiras e outros elementos
arquitetonicos ndo poderdo avangar sobre qualquer recuo. Os beirais laterais, se
existirem, ndo poderdo ultrapassar 70cm (setenta centimetros) sobre os recuos
laterais. Os beirais de frente ¢ fundos; se existirom, nio poderdo ultrapassar a
1,00m (um metro) sobre os recuos de frente e fundos. Em todos os recuos nio
poderi haver escada armada, somente acompanhando o Perfil Natural do
Terreno (PNT),

Paragrafo Quarto - Todos os lotes de esquina deverdo obedecer ao recuo frontal
principal de 4.0m (quatro metros), para o alinhamento principal, assim
considerado o de menor extensdo, o recuo frontal secundario de 3,0m (trés
metros) para o alinhamento secundirio, assim considerado o de maior extensio
e 0 recuo de 3,0m (trés metros) na lateral oposta ao maior recuo frontal:
Paragrafo Quinto - A edificacio devera respeitar uma altura méaxima, de 9,00m
(nove metros), contados do piso do pavimento inferior a laje de cobertura,
desconsiderando a estrutura do telhado e caixa de dgua.

Artigo 83" - N&o serdo permitidas coberturas, pergolados, vedagdes ou
construgoes similares invadindo os recuos, ressalvado o disposto abaixo nos
artigos sobre abrigos para automéveis, ediculas, espelhos d'aguas e fontes.

Artigo 847 - Os abrigos para automoveis poderdo ocupar um dos recuos laterais
somente e desde que:

a) Seja obedecido ao recuo de frente de 4,00 m (guatro metros).

b) A ocupagio (profundidade) nao exceda a uma extensao de 10,00m (dez
metros) e 0 minimo de 4,50m (quatro metros e cinquenta),

T
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¢) Nenhuma constru¢do sera feita sobre o abrigo (recuo de 1,50m — local
SeMm acesso)
d) Sua altura nao ultrapasse a altura de 4,00m (quatro metros), incluido o
ponto mais alto do telhado ou da cobertura.
e) A cobertura disponha de captacao de aguas pluviais que evite a
descarga sobre o terreno vizinho ou muro de divisa.
A rampa de acesso a garagem devera ler uma inclinagio maxima de 20% (vinte
por cento), devendo iniciar-se no alinhamento do lote, e constar no projeto.

Artigo 85° - A edicula, quando houver, tera sempre sua construgio térrea, nio
podendo ultrapassar a altura de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros),
incluinda o ponto mais alto do telhado ou da cobertura (inclusive a caixa de
agua) e sua area deverd ter no maximo 1/3 (um terqo) da projecae horizontal da
edificagdo principal. A edificagao deverd ser construida na faixa de recuo dos
fundos, afastada, no minimo 3,00m (trés metros) da construgao principal,
podendo estar encostada em uma das laterais, e, na outra, afastada do recuo
lateral minimo exigido no lote,

Paragrafo Primeiro - Nos lotes de esquina as ediculas deverdo respeitar o recuo
frontal secundario de 3,00m (trés metros);

Parigrafo Segundo - Nos loles com serviddo de passagem que contenham
faixas de “area non aedificanh”, as ediculas nao poderdo ser edificadas na faixa
de 4,15m (quatro metros ¢ quinze centimetros cenlimetros) correspondente a
largura desta faixa.

Paragrafo Terceiro - As ediculas nio poderao ser edificadas antes do inicio da
construgdo principal; todavia, apos a expedi¢io do alvara de licenca pelo poder
publico, sera permitida a construgdo de um barracio provisério para deposito
de materiais de construgio; esse barracao devera ser demolido se a obra nao for
iniciada dentro do prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do referido
alvara.

Parigrafo Quarto - Os muros de fechamento nas divisas do lote e os fundos das
ediculas em alvenaria deverdao receber acabamento, revestidos de massa e
pintados interna e externamente;

Artigo 86" - E permitida a execucio de espelhos d’dgua e fontes nos recuos

frontal e lateral, desde que respeitado o afastamento de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) do alinhamento frontal e desde que a altura da alvenaria

‘,__EL-/
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dessas instalagbes ndo ultrapasse 0,30m (frinta centimetros), contados a partir
do piso modificado.

Artigo 87" - As piscinas e casa de maquinas deverdo respeitar um recuo minimo
de 1,50m (um metro ¢ meio) em relagio as divisas laterais e  divisa de fundo.
Deverdo ainda respeitar integralmente o recuo frontal do lote de 4,00m (quatro
metros),

Paragrafo Primeiro - Nio poderdo ser construidas piscinas nos recues onde
houver servidées de passagem destinadas a receber as redes publicas ou
ligaghes particulares de esgoto sanitario e/ou redes de drenagem pluvial.

Artigo 88" - As restrighes quanto ao uso do solo bem como quanto 3 aprovagio
dos projetos e as construcbes contidas neste Regulamento sdo supletivas e
prevalecem apés o cumprimento das legislaghes municipais, estaduais e
federais.

CAPITULO IX
Da Execucao das Obras

Artigo 89" - Antes do inicio da obra, deverd ser agendada reynido onde devera
ser entregue a Associagio uma copia de Alvard de Construgao e respectiva
aprovagao do projeto pela Prefeitura Municipal para que a Assodiagio autorize
o inicio das obras.

Parigrafo Unico - A Autorizacio para Inico de Obra é necessiria para o
posterior cadastramento de profissionais de construgdo ¢ prestadores de servico
junto a equipe de seguranca do residencial, bem como na Assodacio para
obtengao de permisso de acesso destes no Loteamento.

Artigo 90" - O Associado deverd sempre manter a equipe de séguranca e a
Associagao informadas por eserito sobre o inicio da obra,

Parigrafo Unico - E proibido o trabalho em periodo diferente do horario
comercial determinado no Estatuto da Associagio. A presenga do Associado na
obra ndo autoriza o descumprimento desta proibigao, cabendo ac 6rgao de
seguranca do Loteamento suspender quaisquer atividades irregulares.
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Artigo 91° - O horario de funcionamento das obras bem como o uso de
magquinas ou equipamentos que produzam ruidos ou sons que possam catsar
poluigdo sonora sera o horario comerdal definido pela Associagio, exceto em
caso de emergéncia com a devida autorizacio da Associagio, sem que cause
transtormos aos demais moradores ou associados.

Artigo 92° - Todos os funciondrios de obras e domésticos, bem como,
prestadores de servigos contratados pelos Associados deverdo ser cadastrados
na Associacio, sob pena de ter impedida a sua entrada. Os mesmos deverdo
seguir as normas contidas no Estatuto da Assocagao — do acesso de
empregados e fornecedores desse regulamento.

Artigo 93° - Os prestadores de servico nao poderio receber visitantes,

Artigo 94" - O uso de radios ou equipamentos de som nos alojamentos ou nas
obras ndo podera incomodar os vizinhos ou outros moradores, bem como deve
obedecer ao principio do siléncio,

Artigo 95* - O Associado devera manter no local da obra, uma copia do projeto
aprovado, bem como todos os documentos expedidos pela Prefeitura Municipal
e pela Associagio,

Artigo 96" - Devera permanecer na obra a placa do autor do projeto e do
responsavel técnico com o nf do CAU ou do TREA, n’ do Registro na
Prefeitura, n* do Alvarda de Construcdo ¢ data da Aprovagio na Associagio,
conforme modelo abaixo:
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Parigrafo Unico - A permanéncia da placa mencionada nesse Artigo se dara
durante a obra ¢ a mesma devera ser refirada quando do forneamento do
Certificado de Conclusao de Obra pela Associagio.

0.80m

Artigo 97" - Fica vetado os servigos de terraplenagem, o inicio da obra e a
entrada de materiais no Loteamento, sem que haja a aprovagao do projeto
residencial pela Associagio e pela Prefeitura Municipal ¢ apresentagio do
Alvara de Construgao.

Artigo 987 - Nao ¢ permitido entrar em obras alheias, sem a expressa
autorizacao do Associado da mesma.

Artigo 99" - O Associado, mediante projeto aprovado na Associagao e pela
Prefeitura Municipal ¢ apresentagio do Alvara de Construgio, podera depositar
material em seu lote desde que a obra seja iniciada num prazo de 60 (Sessenta)
dias. Caso isto ndo ocorra, fica o Associado obrigado a retira-lo.
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Artigo 100° - O canteiro de obra devera ser construido quando houver previsio
do imediato inicio da construgio e devera ser demolido quando do término da
mesma, devendo ainda ser dotado de banheiro ou utilizar banheiro quimico.

Artigo 101" - A cobra executada, ndo podera ser diferente da apresentada no
projeto original, devendo qualquer alteragio pretendida no decorrer da
execucao, ser submetida & Associagdo e posteriormente aos érgaos competentes
‘para nova aprovagao. Caso seja verificada a irregularidade entre a aprovagao e
a execucdo da obra, sem que o Associado tenha encaminhade o projeto
‘modificativo e © mesmo tenha sido aprovado pela Assodiaciio, é de direito da
mesma restringir a entrada de material e/ou prestadores de servigos, enquanto
o projeto nao for devidamente regularizado.

Artigo 102° - Qualquer tipo de reforma devera primeiramente ser autorizada
pela Associagao, além dos drgios publicos responsaveis.

Artigo 103" - Visando garantir o cumprimento desta regulamentagio, inspegoes
periddicas serdo realizadas por responsavel designado pela Associagio, que
informara caso exista necessidade de correcies. -

Pardgrafo Primeiro - Ao final de cada uma das etapas abaixo, é obrigatério por

parte do Associado ou responsavel téenico da obra solicitar & Associagio, por

escrito, a realizagio de das vistorias descritas abaixo, sem o que nio podera

iniciar a etapa seguinte:

a) Vistoria da conclusio dos gabaritos de locagio de obra;

b) Vistoria de Laje do 1° pavimento ou cobertura quando constru¢ao térrea;

¢) Vistoria de cobertura;

d) Vistoria de conclusio das obras .,f
Parigrafo Segundo - Essas vistorias deverdo ser realizadas pela Associacio em ~
até 07 (sete) dias dteis, apds o protocolo de recebimento pela Associagio do 4§<
pedido de vistoria. é
Pardgrafo Terceiro - E reservado o direito aos funcionarios da Associagao, ou "
seus prepostos, de realizar inspecSes nas obras em qualquer momento, sempre

que for necessario e sem aviso prévio, ¥
L fﬂﬁ/
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Parigrafo Quarto - Ao final da obra, a Assodiagio ou seus preopostos; fara uma
vistoria de conclusdo da obra, onde serd verificado o integral cumprimento de
todas as normas estabelecidas neste Regulamento e no Instrumento

Paragrafo Quinto - Apoés a obra ter sido vistoriada pela Associacio, o
proprietario podera solicitar 0 HABITE-SE junto a Prefeitura Municipal, sem o
qual fica expressamente proibida sua habitacio na residéncia,

Pardgrafo Sexto - A residéncia sera considerada apta para moradia, somente
apoés a conclusio das obras, as ligagbes na rede de energia, de igua e de
esgolo e apresentacio do HABITE-SE para ASSOCIACAO.

Artigo 104° - Qualquer contrariedade as restrighes urbanisticas que venham a
ser constatadas, mesmo depois da aprovagio do projeto, nio dard ao
proprietario o direito de executar as obras em desacordo com tais restrigbes,
nem ensejardo contra a Associagio gualquer pedido de indenizacao, ou mesmo
perdas e danos.

Artigo 105* < Em casos de obras paralisadas por mais de 90 (noventa) dias, o
Associado podera ser notificado pela Assodacio a fechar sua obra, no
perimetro do seu iote, devendo manter e conservar seus tapumes, evitando
assim a entrada de pessoas ndo autorizadas na mesma. Caso esse item nio seja
atendido, a Associacao poderd efetuar o servigo, que serd cobrado do Associado
mediante boleto proprio ou junto a laxa associativa,

Artigo 106° - E expressamente proibido deixar barracoes, fundagbes, obras ou
residéncias em abandeno, cabendo ao Associado a sua manutengio periodica,
tais como rocada de mato, limpeza de piscinas construidas ou em construcio,
etc. A ndo execucdo desta manutengdo por parte do Associado, seri passivel de
multa e execugdo por empresa contratada pela Associagdo, sendo repassado ao
Associado o pagamento da mesma, uma vez que imdveis nessa situagao, além
de representar um sinal de deterioragio nio condizente de se manter um bom
aspecto do Loteamento, representam um risco de acidentes a pessoas,
especialmente criangas, que inadvertidamente por ele transitem, e de se tomar
habitat de animais nocivos.

Artigo 107" - Nos casos de constru¢do em areas contiguas a residéncias
habitadas, o lado que confrontar com a residéncia devera permanecer protegido

3
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por tapumes, ou muros de até 2,00m (dois metros) destinados a preservagio, de
forma adequada, da privacidade e a intimidade dos moradores,

Artigo 108% - Os Associados obrigam-se a qualquer tempo a permitir a
passagem pelo(s) lote(s), de canalizagoes de agua servida, potivel e pluvial, que
eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Pablicos ou por terceiros, as
quais poderdo atravessar o lote em uma faixa de 1,50 metros das suas divisas
laterais ou aos fundos sendo que os lotes que possuirem a faixa de "area non
-aedificanti” deverdo respeitar a largura da mesma que ¢ de 4,15m (quatro
metros ¢ quinze centimetros)

Artigo 109° - Quando da execugio da terraplenagem, deverdo ser cumpridos e

observados os seguintes itens:
a. Somente serd permitido o inicio da terraplenagem quando ja houver
projeto  devidamente aprovado pela Associagio e pela Prefeitura
Municipal e apresentacio a Associacio do Alvara de Construcao;
b. O projeto devera prever sistema de contencio da lama decorrente da
execucao da obra;
c. Os marcos de conereto delimitadores do terreno deverdo ser mantidos
em sua posicdo original, por conta do proprietirio, até a construcio dos
muros ou cercas nas faces do lote;
d. Para solugdes de desniveis resultantes de alteracio da topografia
ariginal da unidade por meio de taludes (aterros ou escavagoes), a
inclinagio maxima destes deverd respeitar a proporgao de 1,5 (base): 1
(altura).
e. Os taludes de corte e aterro resultantes das obras de terraplenagem
deverao, a partir de um prazo maximo de 10 (dez) dias contado a partir do
término da terraplenagem, ser protegidos por meio da plantagio de placas
de gramineas e a lama, proveniente da erosdo pelas chuvas, devera ser
contida de modo a nao danificar as dreas de uso comum do loteamento e
os lotes vizinhos;
f. Se o cronograma da terraplenagem prever mais de 30 dias para sua
execucdo ou for executado em mais de uma etapa, deverd ser previsto
sistema de drenagem proviséria e condugdo de dguas pluviais de forma a
preservar os taludes evitando sua erosio, bem como o lancamento de lama
nas areas de uso comum ¢/ou em lotes vizinhos;
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g. E vedado o lancamento de taludes sobre lotes vizinhos;
h. Em havendo obras de movimentagio de terra ou terraplenagem,
deverdo ser respeitados os seguintes limites de carga total para os
caminhoes carregados que forem trafegar pelas ruas do Loteamento:
L No “caminhio Toco” (2 eixos); a carga maxima de terra limpa e
seca devera ser de 4m (quatro metros clibicos);
Il. No “caminhao Truck” (3 eixos): a carga maxima de terra impa e
seca deverd ser de 6m?® (seis metros clibicos);
111, E vedada a remogdo de terra molhada,
1. Durante a execu¢io das obras, o proprietario sera responsavel pela
limpeza e conservagio das ruas atraveés do cumprimento dos limites acima
citados ¢ também a conservagao das calgadas e guias, dreas gramadas,
arborizagio vidria, postes, PVs, gradis e bocas de lobo no entorno dos
lotes, podendo este ser notificado pela Associacdo a custear possiveis
reparos que se fizerem necessarios.

Artigo 110° - Apos a terraplenagem, as obras deverdo ser iniciadas pelos muros
laterais e fundo, de forma que os apumes frontais e laterais possam contribuir
com o fechamento e impedir a visualizagio da obra.

Artigo 1117 - Com relacao a canalizacao de dguas pluviais e de piscina, dentro
da drea do lote, ¢ de responsabilidade do Assodado a sua execugao, bem como
sua condugio até as caixas de captagio do Loteamento mais proximas, sendo
que todas as dmpesas, inerentes a este servigo, bem como sua manutencao,
correrao por conta do Associado.

Artigo 112" - Nao sera permitida a queima de entulho e materiais que possam
causar polui¢io ambiental.

Artigo 113" - A obra deverd estar inteiramente concluida e limpa, com a
remogao e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo.

Artigo 114° - A Associagio ou seus prepostos podera proceder vistorias em

todas as dependéncias das obras para verificagdo de ocorréncias solicitadas,
devendo o Associado da abra em quesido ser informado do fato.
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CAPITULO X
Das Penalidades

‘Artigo 115" - A transgressio, POr acao ou omissdo, ou registro de desvios a este
Regulamento, sujeitard o morador ou Associado a adverténcia por escrito
(notificagdo) em todos os casos; ou mesmo a multa.

Parigrafo Unico - Este instrumento, assim como as obrigagies contratuais
relativas ds restrigdes construtivas deverio ser de conhecimento dos projetistas,
do empreiteiro e do responsivel téenico pela obra. Ficando o Associado
responsdvel por prestar essas informagbes as profissionais por ele cantratados.

Artigo 116 - A multa podera ser aplicada ao Associado que infringir o
Regulamento Interno; o Associado receberd uma notificacdo por escrito, com a
identificagio da data da ocorréndia, nome do Associado e ou morador, quadra,
lote e a irregularidade praticada.

Parigrafo Primeiro - O Associado terd um prazo de 15 dias para ter amplo
direito de defesa, e no caso de reparacao de prejuizos causados, 0 mesmo tempo
para as providencias de conserto ou substituicdo do bem avariado sob suas
proprias expensas, podendo solicitar um prazo maior a Diretoria, que dara o
devido retorno sobre este aceite.

Paragrafo Segundo - Caso 0 Assodiado nio responda a notificacdo dentro do
prazo indicado neste Regulamento, ou caso o mesmo nao providencie o devido
conserto ou substituicio do bem avariado, podera ser expedida a multa, além
da eobranga pelos prejuizos causados. Caso tenha havido avaria material que
s¢ja considerada emergendial, nio podendo a Diretoria dispor ac Associado, do
tempo acima citado para o seu devido conserto, a Associacao, apds comunicado
ao Associade infrator, podera providendiar o reparo do dano causado dentro do
menor prazo possivel, ficando o Associado infrator responsavel pelo
ressarcimento a Associagao do valor gasto, mediante a apresentacao de notas
fiscais e/ou recibos dos materiais e servigos executados, o qual deverd fazé-lo no
menor prazo possivel, ou num prazo a ser definido e aceito pela Diretoria. Caso
esse ressarcimento nao seja feito 3 Associacdo pelo Associado infrator, a mesma
podera acionad-lo judicialmente.

Artigo 117° - A sangio ou multa serd aplicada pela Diretoria da Associagdo, em
decisdao motivada, com observanda do contraditorio e assegurando-se ao
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morador ou Assodado a quem se impute a transgressao sempre o direito de
ampla defesa.

Artigo 118° - Na aplicagio da sancio ou multa deverio ser levadas em
consideracdo as circunstincias, a gravidade e os motivos da transgressdo, Nos
casos de notificagdes sobre irregularidades graves detectadas em inspecies que
mdiquem claramente a transgressio ou infracio, a multa podera incidir
diariamente, caso fique comprovado patente descumprimento da notificacio
antecipada.

Artigo 119° - O valor da multa serd fixado em 1 (uma) Taxa Associativa
Ordinaria, vigente no momento da infragio, e no caso de reincidéncia sobre a
mesma irregularidade em menos de 1 (um) ano, multa igual ao dobro do valor
da tltima muita aplicada pela mesma irregularidade.

Artigo 120" - O nio pagamento da multa aplicada no prazo fixado, Ta
em encaminhamento da questio ao departamento juridico da Assocdiagao, para
@ tomada das aches cabiveis, hipotese em que o devedor ficard sujeito aos
encargos legais, além das despesas do processo ¢ honorarios advocaticios.

CAPITULO X1
Dos Horarios

Artigo 121* - Todo movimento de trabalhadores de obras, bem como a entrada e
saida de vefculos de carga, devem ser realizados no hordrie compreendido
entre 07:30 as 18:00 hs, de segunda a sexta-feira, ¢ das 08:00 is 1200 hs, aos
sabados, exceto em feriados.

Paragrafo Primeiro - 56 com autorizagio excepcional e expressa da Associacio
sera permita a movimentagao de trabalhadores no ambito do Loteamento, fora
dos hordrios e dias especificados.

Parigrafo Segundo - Os trabalhadores nio poderdo pernoitar nas construcoes,
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CAPITULO X11
Da Limpeza dos Lotes

Artigo 122° - O Associado fica obrigado a manter o terreno e as benfeitorias em
perfeito estado de limpeza e conservacio, bem como, cumprir todas as
determinacdes e exigéncias das autoridades publicas federais, estaduais e
municipais e, ainda, a pagar, nas épocas respectivas, as repartigGes competentes
o que Thes for devido.

Paragrafo Primeiro ~ Enquanto nio houver construgdo, os Associados fardo a
limpeza de seus lotes, ndo permitindo o actimulo de entulhos e crescimento de
mato, mantendo-os devidamente rocados e em ordem, de modo a evitar
qualquer dano aocs outros imdveis e, assim tambeém, as obras de infraestrutura e
equipamentos do Loteamento.

Paragrafo Segundo: Se o Associado nao cumprir tais determinacbes ou
exigénias, a Associagio, entendendo conveniente, podera cumpri-las, ludo por
conta do Associado e, posteriormente, cobré-lo de tal despesa.

CAPITULO XIIT
Das Areas de Propriedade da Associacio

Artigo 123° - De acordo com o Estatuto Social, a Associacao contard com o lote
abaixo descrito, que serd doado a Associagio:

Parigrafo Primeiro — O lote de namero 01 da Quadra 29 sera doado a
Associagio, para implantagio do Clube Social.,

Paragrafo Segundo: A drea comum acima especificada, bem como como as
demais dependéncias da Assodacio, como: administragio, monitoramento e
coworking, pracas e portaria serdo construidas pela Empreendedora em drea
publica, de propriedade da Prefeitura de Atibaia, Estado de Sio Paulo, tudo nos
termos da aprovacio a ser emitida pelo citado orgao,

Parigrafo Terceiro: As Areas comuns citadas nos parigrafos primeiro e
segundo serao entregues conforme os Memoriais Descritivos em anexo, que
fazem parte integrante do presente Regulamento Interno da Associacio, quais
sejam: ;
(1). Memorial Pescritivo do Clube ¢ Complexo Aquatico;

*

(). Memorial Deseritivo das Pracas; -

(ii1). Memorial Descritivo do Fechamento:
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(iv). Memorial Descritivo da Portaria, Administracio, Monitoramento e
Coworking e
(v). Memorial Descritivo da Seguranga e Tecnologia

Artigo 124° - O Regulamento Interno especifico do Clube Social que corresponde 3
rea comum do Loteamento serd definido posteriormente, apds as respectivas
conclusdes e anteriormente #$ implintagoes

CAPITULO XIV
Das Disposicdes Finais

Artigo 125° E direito de todo proprietério ou morador e dever da vigilincia
comunicar por escrito qualquer infragio a este Regulamento, podendo ser
utilizado, para tanto, de livro proprio constante da Administracio do
Loteamento,

Artigo 126° - Os proprietirios que derem em locagdo residencial seus iméveis;
deverao zelar pela idoneidade dos locatdrios, fazendo constar,
obrigatoriamente, do contrato de locagdo, clausula que obrigue o locatdrio a
seguir integralmente o que consta no Estatuto Social e o Regulamento Interno,
tudo conforme previsto no presente instrumento,

Pardgrafo Primeiro - O proprietario serd solidariamente responsivel pelos
danos e incomodos causados pelo locatirio,

Parigrafo Segundo - O proprietario serd obrigado a promover acao de despejo
contra o locatdrio que, reincidentemente, violar o Estatuto Social ou o
Regulamento Interno desde que previamente notificado pela Diretoria,

Artigo 127" - Os casos omissos serao resolvidos pela Diretoria,

Atibain, 07 de dezembro de 2.020.

Vi
P AR
I’resigﬂfﬁre da Mesa

“~____Méxandre Castro Bragit
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Advogado:

Glaucia Schiavo
OAB/SP 232.209

38



