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Capitulo | — Da Associa¢ao dos Proprietarios

Artigo 01° - A ASSOCIAGCAO A ASSOCIAGAO DOS PROPRIETARIOS EM BELLAVITTA VISTA VERDE
doravante denominada Associacdo, é composta pelos associados fundadores e pelos titulares
de direitos e adquirentes dos lotes que compdem a primeira fase do loteamento denominado
Residencial Reserva dos Victor, comercialmente "Bella Vitta Vista Verde", que encontra-se
registrado no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Cotia/SP, sob ri° R.3, na matricula
101,486, em 05/04/2011.

§ 1° - As disposicOes e restricdes constantes no presente Regulamento sujeitam iodos
os proprietarios, promitentes compradores, cessionarios o/ou possuidores, a qualquer
titulo, dos lotes o/ou unidades residenciais no empreendimento o se destinam a
manutencdo da concepg¢do original de seu projeto e a preservagdao do conceito
urbanistico e paisagistico;

§ 2° - As normas aqui disciplinadas tém carater supletivo da Legislacdo Federal, Estadual
e Municipal em vigor, prevalecendo apds o cumprimento de todas as normas e preceitos
legais pertinentes;

§ 3° - A aquisicdo do imével no empreendimento implica na aceitagdo plena do presente
Regulamento o no reconhecimento irrevogdvel da Associacdo como entidade
responsavel por regular as normas de ocupagdo, urbanizacdo, deles® ambientai e
controle da harmonia arquitetonica das edificagcdes a serem executadas, dentro dos seus
limites legais;

Capitulo Il — Do Meio Ambiente

Artigo 2° - Caso venha ocorrer a necessidade da supressdo de arvores existentes no lote, o
associado assume a responsabilidade de plantar outras duas arvores em substituicdo a cada
arvore suprimida ou de acordo com a recomendac3o da Prefeitura Municipal e Orgdos Publicos
correlatas.

§ 1° - N3o sera permitido o plantio de arvores na calgada em frente ao lote, exceto se
autorizado pela Associacdo e integrado a um Piano Urbanistico Gerai;

§ 2° - A drea, ndo ocupada pela edificacdo deverd preservar a cobertura vegetal
remanescente;

Artigo 3° - E proibido eliminar, cortar, aparar ou modificar a localizagdo ou o formato de arvores,
plantas e gramados das areas comuns do empreendimento. Qualquer alteragdo/solicitagdo
desse tipo, considerada necessaria pelo proprietario ou morador, deverd ser sugerida a
administracdo da Associac¢do, que deliberara a respeito, e responderd em até 7 (Sete) dias uteis.

§ 1° - E terminantemente proibida a caca de animais;

§ Unico - O uso de "arapucas" ou quaisquer tipos de armadilhas para captura de
passaros ou animais silvestres .da qualquer espécie, mesmo quando realizado dentro da
area do lote, sera imediatamente denunciado ao érgdo competente;

Artigo 5° - O associado é responsavel por qualquer ato que Implique em dano ou degradagdo
ambiental, decorrente de agdo prépria ou de terceiros que vier a contratar para a execugao de
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servigos e obras no lote adquirido, tais como: movimento de terra que implique em erosao ou
assoreamento fora dos limites do imdvel, caca, pesca ou erradicacdo de plantas e apreensoes
de animais silvestres em areas comuns, matas, reservas particulares do patriménio natural,
reserva do protegdo permanente, entre outros.

Artigo 6° - Os lotes deverao ser limpos inicialmente dentro do prazo do 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da aquisicdo dos mesmos o, enquanto nao forem edificados, peio
monos uma voz a cada ano, ou quando o mesmo apresentar excesso de mato, conservando
plantadas todas as arvores existentes.

§ 1° - Caso o associado ndo cumpra esta obrigacdo, a Associacdo podera executar ou
subcontratar terceiros para a execugdo do servico, sendo o custo repassado ao
associado, através de boleto especifico ou destacado no mesmo boleto da taxa
associativa.

Capitulo lll — Das Restri¢coes de Uso do Lote

Artigo 7° - Em razao da destinagao do empreendimento ser exclusivamente residencial, ndo
sera permitida a construgdo de edificacdes para fins comerciais, industriais e de presta¢do de
servigcos de qualquer natureza ou outras atividades ainda que sem fins lucrativos.

Artigo 8° - Em cada lote somente serd permitida a edificagdo do uma Unica unidade residencial
a qual se destinara exclusivamente a habitacdo de uma unica familia e seus empregados.

Artigo 9° - Fica, em consequéncia, vedada a construcdo do edificagGes para habita¢do coletiva.

Artigo 10° - Todo o acesso as dependéncias dos lotes deverd ser efetuado exclusivamente
através da portaria centrai, ndo sendo permitido nenhum tipo de acosso através das areas de
lazer e dreas comuns.

§ Unico - A entrada para os lotes somente serd permitida pela rua de acosso ao
mesmo;

Artigo 11° - No caso da unido do dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior,
todas as obrigacOes as restricGes constantes no Contrato de Compra e Venda, o neste
Regulamento, continuardo a ser aplicadas ao lote resultante, o a taxa associativa continuard
incidindo sobro os lotes anteriormente envolvidos.

Artigo 12° - Fica terminantemente proibido o desmembramento do lote original do loteamento,
mesmo que a legislacdo assim permita.

Artigo 13° - Fica proibido o depdsito de materiais de qualquer natureza no lote sem construcao,
sendo que somente sera permitida a descarga do materiais de construgao durante a execugao
das obras no lote.

§ Unico - Quando a edificacdo estiver habitdvel, o associado devera obrigatoriamente
providenciar a instalacdo de caixa do correio para protecdo de sua correspondéncia e
também a colocacdo da lixeira no alinhamento frontal para preservacdo do seu lixo
doméstico que devera estar firmemente embalado, evitando que o mesmo seja
colocado sob os passeios publicos (calcadas), lotes vizinhos, ruas e areas comuns do
empreendimento. de forma a impedir a sua manipulacdo por animais e criangas.



Artigo 14° - N3o serd permitida nos lotes o nas residéncias a criacdo de animais, em carater do
comércio ou de tal forma que cause perturbacdo ou eleitos nocivos a vizinhanga.

Artigo 15° - S3o proibidos letreiros e anuncios da qualquer natureza nos terrenos, inclusive
placas referentes a venda ou locagdo do imével.

§ Unico - Os anuncios de qualquer natureza, inclusive, de vendas e loca¢des deverdo ser
colocados exclusivamente no quadro de aviso a ser afixado pela Associa¢do na sua sede
o mediante prévia autorizacdo por escrito desta.

Capitulo IV — Da Analise de Projetos

Artigo 16° - Todo e cada projeto de construgdo de residéncia apresentada pelo associado para
aprovacdo deverda obedecer além das exigéncias da lei, as normas de edificacdo do
empreendimento contidas no Contrato do Venda e Compra do Lote, a esse Regulamento e as
decisdes das Assembleias.

Artigo 17° - Os associados antes do iniciar o projeto se sua construgdo devera entrar em contato
com a Associagdo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e
ultimas decisdes aprovadas em Assembleias Gerais e os procedimentos para analise o aprovacao
deste projetos.

Artigo 18° - Os projetos necessarios as construcdes deverao ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizara pelos atos praticados, bem como
peio acompanhamento da obra. Estes projetos, assim como todas as plantas, construgdes,
modificagOes ou acréscimos. deverdo ser previamente aprovados pela Associa¢do, ou técnicos
propostos, que verificard obediéncia aos afastamentos das divisas, uso adequado da drea
ocupada o aspecto geral arquitetdbnico, observando-se as restricdes impostas neste
regulamento. Apds a aprovacdo da Associacdo, os projetos deverdo ser encaminhados para
aprovacdo da Prefeitura Municipal e demais 6rgdos Publicos competentes.

§ Unico - Ocorrendo o inadimplemento do Associado na época da submissdo do Projeto
a Associacdo, este somente sera liberado apds a regularizacdo dos débitos pendentes;

Artigo 19° - Nenhum Projeto sera aprovado caso ndo apresente Levantamento Topografico do
lote, o qual devera ser elaborado por profissional habilitado e, devera ser apresentado em
separado do projeto completo, com a ART recolhida. Este levantamento tem a intencao de
garantir que os Associados estejam construindo dentro dos limites cie seus lotes, e de acordo
com as normas de recuo estabelecidas, sem os prejuizos aos demais e areas comuns.

Artigo 20° - Para a aprovacao final, o projeto completo devera ser entregue em 03 (trés) vias
originais contendo as seguintes informacdes e documentos: plantas baixas de todos os
pavimentos projetados sobre o terreno, cotando recuos; 2 cortes, longitudinal e transversal,
indicando o perfil natural do terreno, passando pela escada, cozinha, subsolo, garagem, desde
a guia frontal até os limites de fundos; 1 corte de piscina com indicagao de declividade; 2
elevagdes: frontal e lateral, com indicagao dos limites do terreno o acabamento da edificagao;
planta de cobertura Indicando: projecao de caixa(s) d'agua, citando sua capacidade, projecdo do
alcapdo, sentido do caimento das dguas e sua inclinacdo; detalhe de escada, quadro de
iluminacdo , ventilacdo, dimensdes dos caixilhos; 03 (trés) vias originais do Levantamento
Planialtimétrico (topografico) com curvas do nivel, angulos de fechamento da area do terreno
com ART do profissional devidamente recolhida; Memoriais do Construcdo e da Piscina e ou
Muros do Arrimo em divisas do lote (quando ultrapassar 3,00m de altura), neste ultimo caso
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acompanhada do ART do engenheiro responsavel polo célculo; Memorial Grafico Perimétrico de
Calculo das Areas; Memoriais Descritivos e de Calculo da Fossa Séptica, Filtro e Sumidouro, com
desenho esquemiatico (conforme NBR 7229/93 e texto atualizagdo NBR 13.969/97), cdpias da
ART do autor do projeto e responsavel técnico pela obra, devidamente recolhida.

§1° - Para efeito do pré-andlise, sera aceita 01 via original do projeto o Levantamento
Planialtimétrico com ART do profissional recolhida, sendo que, caso o mesmo atenda
todas as normas estabelecidas no Contrato de Venda o Compra do Lote e nosso
Regulamento, serdo solicitadas as vias restantes para aprovacgao.

§2° - Deverao ser observados os seguintes requisitos quando da execucdo do projeto:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g
h)
i)

j)

k)

p)
q)

todo o projeto devera ser apresentado impresso em papel com dimensdes
multiplas do tamanho A4;

apresentar o projeto completo no padrao da Prefeitura;

as pegas graficas ndo poderao conter emendas ou rasuras;

apresentar na Situacao sem Escala: quadra, lotes e confrontantes; vias de acesso
e indicar o Norte Magnético;

no Levantamento Planialtimétrico, apresentar: lotes confrontantes; largura de
rua e passeio (cotar); E-R na frente, fundo e lateral (Escritura/Real);

detalhes do escadas e informar sentido, nimero de degraus e altura do guarda
corpo;

devera existir acesso a pedestre, independentemente da circulagao de veiculos,
sendo que estes acessos deverdo constar no projeto;

apresentar planta de cobertura com declividade do telhado, linha de corte e tipo
de telha;

detalhe da calha o do que mais se fizer necessdrio para um melhor
entendimento do projeto;

nas plantas baixas, indicar a d4rea permedvel e indicar no carimbo a
porcentagem;

apresentar Memorial Grafico de Calculo Perimétrico do areas do todos os
pavimentos devidamente assinados;

guando houver escada no recuo (lateral c/ou frente), indicar que ndo é armada
e sim apoiada no terreno;

caso tenha algum projeto que ocupe mais que um lote, deverd ser aprovado
também o PROJETO DE UNIFICACAO DE LOTES (situagdo atual e situacdo
pretendida);

indicar em planta a altura de todos os muros de divisa, mais a altura maxima de
eventual muro de arrimo;

nos Cortes devera ser indicado o Perfil Natural do Terreno, muros de divisa e
arrimo com as alturas o nivel dos pavimentos;

devera ser indicado no projeto a posicao das entradas e dgua e luz;

nao serd permitido posicionar abrigo de gas no recuo da frente;

Artigo 21° - Deverao constar no quadro de observacgao do projeto residencial as seguintes notas:

— o0 abastecimento de agua potavel é através de rede publica;

— enquanto ndo houver rede publica, o tratamento do esgoto serd individual
conforme NBIR 7229/93, garantindo as distancias minimas de 1,50 m (no minimo),
das divisas do lote;

— serd respeitada a taxa de permeabilidade minima do 15% (quinze por cento);

§ Unico - A aprovacdo do projeto pala Associacio ndo implica em aprovagdo pala
Prefeitura Municipal o demais érgdos competentes. Antes do Inicio da obra, devera ser
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entregue a Associacdo uma cépia de Alvard do Construgao e respectiva aprovacao do
projeto pela Prefeitura Municipal.

Artigo 22° - Ao final da construcdo, o Associado deverd providenciar a concessdo do auto de
conclusdo da obra ("Habite-se") a ser emitido pala Prefeitura municipal, sem o que fica
expressamente proibida a habitacdo da residéncia, bem como antes da ligacdo na rede de
distribuicdo agua potdvel a ser primeiramente implantada no empreendimento, mesmo que a
construcdo lenha sido licenciada pela Prefeitura Municipal.

Capitulo V — Das Restri¢coes quanto a Construgao

Artigo 23° - Nenhuma habitagdo podera ter mais de dois pavimentos (térreo o superior) acima
do nivel da rua, com excec¢do de torres, mirantes, caixas d'agua e portarias, os quais deverao ter
tratamento arquiteténico compativel com a construgdo principal.

Artigo 24° - Além dos dois pavimentos mencionados no artigo 23, serdo tolerados um pordo e
um sétdo quando aqueles forem necessarios pela topografia do terreno e este por estilo
arquitetoénico.

Artigo 25° - Serd permitida a construcdo do terceiro pavimento, quando a cota média do terreno
forigual ou superior a 3,00m (trés metros), sendo que o terceiro pavimento deve estar recuado
9,00m (nove metros) do alinhamento da rua. O pavimento térreo pode estar 1,25m acima da
cota do alinhamento da rua com o terreno.

Artigo 26° - Sera considerado como um mesmo pavimento se nela houver em desnivel de até
1.50m (um moiro e meio).

Artigo 27° - Nao serd permitido qualquer tipo de construgdao sobre a faixa de viela sanitaria,
sendo que nos casos de lotes que incluam viela sanitaria, os afastamentos e/ou Recuos deverdo
ser de no minimo 3,00 (trés) metros sobre ela.

Artigo 28° - Os lotes gravados com faixa de serviddo com 1,50 m de largura (dominantes),
previstas para a passagem de tubulacdes do esgoto ou drenagem de lotes confrontantes, nao
poderdo construir sobre as referidas faixas, devendo ser garantido, o acesso dos proprietarios
dos imdveis servientes 4s mesmas, desde que estes o comuniquem com antecedéncia minima
de 72 horas e tdo somente para a instalacao de tubulagdes, ou para a manutencao das mesmas.

Artigo 29° - Area de construcdo deverd ter no minimo 120,00 m? (cento e vinte metros
quadrados) para edificages em alvenaria e 150,00 m? (conto e cinquenta metros quadrados)
no caso do construcdo de casa de madeira "pré-fabricada" ou outros tipos de materiais para
vedacdo, Em ambos os casos, serd contabilizado apenas a area do corpo principal da edificacao,
abrigo para carro, varanda(s) e terrago(s):

a) O coeficiente do aproveitamento maximo do lote serd igual a 1,20 (um o vinte), isto &,
a area construida computdvel total da edificagdo poderd ser, no maximo, igual a area do
lote mais 20%

b) Ataxa de ocupagdao mdaxima do lote, isto e, a projecao horizontal total da edifica¢do, ndo
podera exceder 60 % (cinquenta por cento) da area do lote, computando-se também,
para este cdlculo, areas externas a edificagdo principal, tais como garagens cobertas
e/ou abrigos para auto e projecdo das coberturas com largura superior a 1,00m (um
metro) além das fachadas, beirais de telhados, com largura inferior a 1,00m ndo serao
considerados areas computaveis.



¢) A drea minima permeavel deverd ser do 15% (quinze).
d) Nao é permitido nenhuma construgdo no recuo dos fundos. N3do sera permitida a
construgao de ediculas.

Artigo 30° - Qualquer obra que tenha repercussdo nos terrenos vizinhos ou em areas do uso
comum (pracgas, ruas, jardins, leitos de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos
de movimentacdo de terra, mesmo executada nos limites do lote, deverdo ser previamente
autorizados pala Associa¢do, que por sua vez podera ouvir a Municipalidade a respeito.

§1°- A inobservancia por parte do associado possibilitard, quando estas obras
ocasionaram danos em areas publicas ou privadas, a imediata comunicacdo desta
irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas providenciam o necessario
embargo das obras e adotem as medidas legais cabiveis;

§2° - As ligacOes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificacdo principal;

Artigo 31° - Ao realizar a abra da edificacdo, respeitadas todas as demais condi¢Ges e exigéncias
previstas nesta normalizacdo, o associado obriga-se a;

§1° - Manter a drea da calgada em frente ao(s) lote(s), inclusive de lotes vizinhos cedidos
para uso como canteiro ou depdsito provisério de material do obra, totalmente
gramada;

§2° - Manter taludes de aterro e corto, bem como os locais potencialmente erodiveis,
com protecao de forma a evitar a erosao;

§3° - Dar acabamento externo nos muros de divisa, se construidos em alvenaria, sondo,
no minimo, acabamento regular e continuo com chapisco;

Artigo 32° - Ndo sera permitida a ocupacgao de lote(s) vizinho(s) para fins do canteiro de obras,
deposito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizagdo, por escrito, do
proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar, autorizacdo, esta, devidamente
aprovada pala Associacgao.

Artigo 33° - Fica terminantemente proibida a anexagdo de areas reservadas, serviddo ou de
preservacado a lotes particulares através de barreiras fisicas, tais como muros, cercas gradis ou
vegetacdo que configure tal intengao.

Artigo 34° - N3o serd permitida a realiza¢cdo de quaisquer desvios ou encaminhamentos de aguas
pluviais, bem como movimentagdo de terra no lote sem que haja projeto do construcdo
devidamente aprovada pela Associagao.
Capitulo VI — Do Afastamento Das Divisas
Artigo 36° - as construgbes deverdo obedecer aos seguintes recuos minimos obrigatérios;
— Recuo de Frente: 5,00m (cinco metros) e devera ser de uso Unico e exclusivo do

paisagismo, medidos do alinhamento frontal do lote até o inicio da construcdo (mesmo
que seja varanda ou garagem). No caso de lotes contiguos por divisas do fundas, este



recuo devera ser também respeitado na face oposta limitrofe com a rua ou avenida
considerada de fundos.

— Recuo de Fundos: 3,00m (trés metros) a partir do alinhamento do lote:

— Recuo Lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) do cada lado, medido a partir
das divisas laterais, onda ndo exista abertura lateral na fachada.

§1° - Em lotes de esquina, a construcdo principal obedecera aos seguintes recuos minimos

obrigatorios:

— Para arua principal: 5,00m (cinco metros) para uso Unico e exclusivo do paisagismo,
medidos do alinhamento do lote até o inicio da constru¢do (mesmo que seja
varanda ou garagem):

— Para a rua secundaria: 2,00m (dois metros) a partir do alinhamento do lote;

— Aos fundos: 3,00m (trés metros) a partir do alinhamento do lote;

— Nas laterais: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a partir do alinhamento do
lote.

§2° - Entende-se por rua principal e por rua secundaria aquela em que estiver descrita
na matricula do Imével;

§3° - Todos os recuos/afastamentos mencionados acima serdo contados a partir das
fachadas: os beirais, as sacadas, jardineiras (se acima do 1,00m) e outros elementos
arquitetdnicos ndo deverdo avancgar sobre qualquer recuo/afastamento; ndo serdo
permitidas pérgulas ou construcdes similares invadindo os recuos, Estas somente serdo
permitidas ao lado de abrigos para autos;

Artigo 37° - N3o sera permitida a construgdo de garagem e/ou vaga para automdvel no recuo
frontal e secundario, porém podera ser feito uso de um dos recuos laterais com comprimento
maximo do 10,00m (sele metros) e o minimo de 5,00m (cinco metros), a partir do recuo frontal,
sendo sempre sua construcdo térrea respeitando a altura maxima do muro de 1,80m (um metro
e oitenta centimetros), podendo ser seguido de pilares, que serdo utilizados como apoio da
cobertura e ndo podando o pé direito ultrapassar 3,00m (trés metros), sendo que o caimento
das aguas do telhado desta cobertura ndo serd em dire¢do ao lote vizinho.

Artigo 38° - Nas linhas divisérias laterais do lote, na extensdao minima de 5,00m (cinco metros)
correspondentes ao recuo da frente, plantar sebes vivas, com altura maxima de 0,50m (meio
metro) a partir do nivel do terreno, podendo a partir desse ponto, utilizar outro tipo do cerca
divisdria, que nao seja arame, pelo restante da extensao das divisas laterais o do fundo, com
altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros). Ndo serd permitido muro de
fechamento nas faixas dos recuos laterais, somente portao vazado ou gradil, com altura maxima
de 1,80m (um metro e oitenta decimetros), em um ponto apenas em cada lateral.

Artigo 39° - Na faixa de recuo dos fundos serd permitida a construgdo de piscina, sendo esta
distante dos muros laterais e fundos das edifica¢gdes, no minimo de 1,50 (um metro e cinquenta
centimetros). A piscina também podera ser edificada respeitando os recuos/ou afastamentos
frontal do 5.00m (cinco metros), e os demais recuos e/ou afastamentos laterais e fundos de
1.50m (um metro e cinquenta centimetros).

Artigo 40° - No(s) lote(s) de esquina deverao ser respeitados os recuos do 5,00m (cinco metros)
paro a rua principal o 2,00 (dois metros) para a rua secundaria. Devendo estes recuos, ser
utilizados apenas como jardim.

Artigo 41° - A faixa de recuo da frente somente podera ser usada como jardim, inclusive ndo
sendo permitida a instalacdo do piscinas, garagem descoberta, vagas ou abrigo para auto e



equipamentos afins. Nos casos dos terrenos em aclive ou declive sera permitida a construgao
de escadas e/ou rampas de acesso de residéncias, desde que apoiadas no terreno, sendo assim,
ndo poderdo ser armadas, sendo permitido pavimentar apenas os trechos de acesso e/ou
passagem de pedestres os veiculos, ndo podendo ter outra utiliza¢do,

Artigo 42° - Ao longo do alinhamento principal ndo sera permitida a construcdo de mureta, gradil
ou cerca-viva, exceto nos casos de muros do arrimo que poderao ter altura maxima de 1,00m o
tratamento arquitetonico compativel, sendo que na faixa do recuo frontal de 5.00m (cinco
metros), na faixa do recuo para a rua secundaria de 2,00m (dois metros), nas suas laterais, serd
permitida cerca-viva com altura maxima do 1,00m (um metro). No perimetro adjacente serd
permitido o fechamento lateral e do fundos com cerca viva ou muro com altura maxima do
2,00m (dois metros),

§1° - Em lotes de esquina, ao longo do alinhamento secunddrio serd permitida a
construcdo de mureta com até 1,00 (um) metro de altura ou cerca-viva com até 2,00m
(dois metros) de altura, medidos a partir do nivel do terreno natural;

§2° - No recuo Lateral, ndo poderd haver escada, exceto se acompanhando o perfil
Natural do Terreno;

§3° - Nao podera ser executado nenhum corte ou aterro que venha criar um muro
(mesmo que do arrimo) superior a 3,00m de altura. No caso das divisas laterais e de
fundos, devera ser respeitada a altura maxima de 2,00 m;

§4° - Os muros de arrimo parciais deverdo ter os taludes contiguos protegidos com
cobertura vegetal. Devera ser informada rio projeto, a solucdo que sera adotada para a
contengdo, sendo que deverdo também ser indicadas no projeto, suas dimensdes em
relagdo ao perfil natural do terreno.

Capitulo VIl — Da Execugdo das Obras

Artigo 43° - O associado deverd sempre manter a equipe de Seguranga Patrimonial Interna e a
administracdo da Associacdo informadas por escrito sobro o inicio da obra.

Artigo 44° - Horario do funcionamento das obras serd de segunda a sexta-feira das 08:00 as
17:00 horas e aos sabados das 09:00 as 13:00 horas, exceto servicos de manutencdo quando
acompanhado do Associado o comunicado a equipo de Seguranga, som que cause transtornos
aos demais moradores ou Associados.

§ Unico - E proibido o trabalho em perlado diferente do horério estabelecido nesse
Artigo. A presenca do Associado na obra ndo autoriza o descumprimento desta
proibicdo, podendo a equipe do Seguranga do empreendimento, suspender quaisquer

atividades Irregulares.

Artigo 45° - De Segunda a Sexta-feira, durante a vigéncia do horario de verdo, o término dos
trabalhos nas obras do Empreendimento podera ser acrescido de 1 hora;

Artigo 46° - A permissdo de entrada de veiculas para carga e descarga de materiais de construcao
encerra-se 30 minutos antes do horario de funcionamento das obras determinado no Artigo 44.

Artigo 47° - N3o sera permitido o pernoite em obra.
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§1° - Os prestadores de servigo ndo poderdo receber visitantes.

Artigo 48° - O Associado devera manter no local da obra, uma via original do projeto aprovado
pele Prefeitura Municipal e pela Associagao.

Artigo 49° - Deverd permanecer na obra a placa do responsdvel técnico com indicacdo do
registro no CREA/CAU, na Prefeitura, N° do alvara do Execucdo da Obra e data da aprovagio do
projeto ria Associagao.

§ Unico - A permanéncia da placa mencionada nosso Artigo se dara durante toda a obra o a
mesma devera ser retirada quando do fornecimento do Certificado do Vistoria pela Associacéo,
no prazo maximo de 30 dias;

Artigo 50° - Ficam vetados os servicos de terraplanagem, o Inicio da obra e a entrada de
materiais no empreendimento, sem que haja aprovacdo do projeto residencial pela Associacao.

Artigo 51° - Todos os funciondrios das obras e domésticos, bem como, prestadores dos servigcos
contratados pelos associados deverdao ser cadastrados pela Associacdo. Os mesmos deverao
seguir as normas contidas nesse Regulamento.

Artigo 52° - As dreas do passeio ou calgadas. faixa entre as guias e sarjetas do pavimento
asfaltico e o alinhamento frontal do lote, ndo poderao ser utilizadas para coloca¢do de qualquer
tipo de material. Caso seja detectada essa infragdo, o associado devera providenciar a remocao
do mesmo. Exce¢Ges semente poderdo existir, se for dada a devida autorizacdo formal pelo
Conselho da Associacdo, mediante solicitagdo formal do associado para sua andlise e
deliberacao.

Artigo 53° - Ndo serd permitido adentrar em obras alheias sem a expressa autorizacdao do
Associado proprietario da mesma.

Artigo 54° - O Associado, mediante projeto aprovado na Associagdo, Prefeitura Municipal e
apresentacdo do Alvara de Construcdo, podera depositar material em seu lote desde que a obra
seja iniciada num prazo de 60 (Sessenta) dias. Caso isto ndo ocorra, fica o Associado obrigado a
retira-lo.

Artigo 55° - O barracdo de obras s6 podera ser construido quando houver previsdo do imediato
inicio da construcdo e devera ser demolido e removido no término da mesma. Deve ser dotado
de banheiro nos fundos do lote, com fossa séptica e sumidouro. Esse barracdo devera ser
demolido se a obra ndo for iniciada dentro do prazo do 120 (cento e vinte) dias a contar da data
da expedicdo do referido Alvara de Licenca.

Artigo 56° - A obra executada, ndo podera ser diferente da apresentada no projeto original,
devendo qualquer alteracao pretendida no decorrer da execugao, ser novamente submetida a
Associacdo o posteriormente aos 6rgdaos competentes para aprovac¢do. Caso seja verificada a
irregularidade entre a aprovacgao o a execugao da obra, sem que o associado tenha encaminhado
o projeto modificativo e o mesmo tenha sido aprovado pela Associagdo. E do direito da mesma
restringir a entrada do material e/ou prestadores de servigos, enquanto o projeto ndo for
devidamente regularizado.

Artigo 57° - Qualquer tipo de reforma que modifique a area construiria, ou modifique a fachada
da residéncia, devera primeiramente passar pela andlise e autoriza¢do da Associacdo, além do
obter a autorizacdo dos érgdos publicos responsaveis.
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Artigo 58° - Visando garantir o cumprimento desta regulamentacdo, inspec¢des periddicas serdo
realizadas por técnicos designados pela associa¢do, que informardo caso exista necessidade de
corregdes.

§ Unico - Ao final do cada unia das etapas abaixo, é obrigatdrio por parte do Associado
ou responsavel técnico da obra encaminhar a Associagdo uma solicitagdo por escrito de
Pedido de Vistoria, som o que ndo poderd iniciar a etapa seguinte:
— Vistoria da Locagdo da Fundagao;
— Vistoria quando concluida a estrutura ou Alvenaria;
— Vistoria quando concluida a Cobertura;
— Vistoria quando do término da obra;
Essas vistorias deverdo ser realizadas pela Associacdo em até 07 (sete) dias Uteis, apds o
protocolo de recebimento pela Associacao desse Pedido de Vistoria.

Artigo 59° - Em casos do obras paralisadas por mais de 90 dias, o associado podera ser notificado
peio Conselho a fechar sua obra com tapumes, evitando assim a entrada de pessoas nao
autorizadas na mesma. Caso esse item ndo seja atendido, a Associacdo podera efetuar o servico,
que sera cobrado do associado mediante boleto préprio ou junto a taxa associativa.

Artigo 60° - E expressamente proibido deixar barracdes, fundagdes, obras ou residéncias em
abandono, cabendo ao Associado a sua manutencgdo periddica, tais como corte de mato, limpeza
do piscinas ndo terminadas (com drenagem para impedir empocamentos) etc. A ndo execugao
desta manutencdo por parte do Associado, apds o prazo de 90 dias de paralisacdo da obra, sera
passivel de multa o execucdo por empresa contratada pela associagdo sondo repassada ao
associado o pagamento da mesma, uma vez que imdveis nossa situacdo, além de representar
um sinal do deteriora¢do nao condizente com o bom aspecto do empreendimento, representam
um risco de acidentes a pessoas, especialmente criancas, que inadvertidamente por ele
transitem, o do se tornar habitat e criadouros de animais nocivos.

Artigo 61° - Somente serd permitida a utilizacdo de um lote desocupado como apoio para o
depdsito de materiais e equipamentos da obra. e mediante autorizagdo por escrito do Associado
do mencionado lote, entregue a Associacdo, antes do inicio da obra.

§ Unico - No caso de término ou paralisagdo total da obra em questao, o lote de apoio
devera ser devolvido livre do qualquer entulho, materiais, equipamentos e
completamente limpo, nos termos da autorizagdo recebida, no prazo maximo de 90
dias.

Artigo 62° - Os Associados obrigam-se a permitir a passagem polo(s) lote(s), de canalizagGes de
agua servida, potavel e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou
seus prepostos, as quais poderao atravessar o lote em urna faixa de 1,50 metros das suas divisas
laterais ou aos fundos.

Artigo 63° - Quando da execuc¢do da terraplanagem, deverdo ser cumpridos e observados os
seguintes itens;
a) somente sera permitido o inicio da terraplanagem quando ja houver projeto
devidamente aprovado pela Associagao;
b) o projeto devera prover sistema de conteng¢do da lama decorrente da execuc¢do da obra;
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¢) os marcos de concreto delimitadores do terreno deverao ser mantidos em sua posi¢cdo
original, por conta do proprietdrio da obra, até a constru¢dao dos muros ou cercas nas
faces do lote;

d) os taludes de corto o aterro resultantes das obras de terraplenagem deverdo, a partir
de um prazo méximo de 15 (quinze) dias contado a partir do término da terraplanagem,
ser protegidos por meio da planta¢do do placas de gramineos o a lama, proveniente da
erosao pelas chuvas, devera ser contida de modo a nao danificar as dreas do uso comum
do loteamento o os lotes vizinhos;

e) se o cronograma da terraplanagem prever mais de 30 dias para sua execugdo ou for
executado em mais de uma etapa, devera ser previsto sistema de drenagem proviséria
e conducdo de aguas pluviais de forma a preservar os taludes, evitando sua erosdo, bem
como o eventual lancamento de lama nas areas de uso comum e/ou em lotes vizinhos;

f) évedado o lancamento de taludes ou do material de desaterro sabre lotes vizinhos;

g) em havendo obras de movimentacdo de terra ou terraplanagem, deverdo ser
respeitados os seguintes limites de carga total para o(s) caminhdo(&es) carregado(s) que
for (em) trafegar pelas ruas do loteamento;

— Em caminhdes de 2 eixos a carga mdaxima de torra limpa e seca devera ser de
4m' (quatro metros cubicos);

— Em caminhdes de 3 eixos a carga maxima de terra limpa e seca devera ser do
6m' (seis metros cubicos);

— E vedada a remoc3o de terra molhada;

h) antes de iniciar os servicos, o proprietario e o empreiteiro responsavel deverdo assinar
um termo de responsabilidade junto a Associacdo, visando a manutencdo diaria das ruas
(através do cumprimento dos limites acima citados e limpeza de material particulado
despejado sobre elas), junto a administracdo do loteamento, sem o que a obra ndo
podera ser desenvolvida.

Artigo 64° - Apds a terraplenagem, as obras deverdo ser iniciadas peia execugdo dos muros
laterais e de fundo.

§1° - Apds a conclusdo dos muros laterais e de fundo, deverd ser executado o
fechamento da obra CQM tapume, de forma que os tapumes frontais e laterais, em
areas de recuo, possam contribuir com o fechamento e impedir a visualizacdo da obra;

§2° - O fechamento devera ser feito com placas de madeira ou em perfis de chapas
metalicas, pintados na cor verde, com altura minima de 2,00 (dois) metros, ndo devendo
o fechamento ultrapassar os limites do lote;

§3° - Ndo a permitida a ocupagdo do passeio, de sistemas de lazer, ou pragas publicas
com o tapume;

§4° - N3o é permitida a personalizacdo dos tapumes através de pintura como forma de
propaganda ou para quaisquer outros fins;

§5° - 0 Associado 6 responsdavel om manter o fechamento do tapumes na obra,
conforme materiais descritos acima, durante toda a execugdo da obra, ou quando do
sua paralisacdo, sempre om perfeito estado do conservac¢do e limpeza, o em caso de
descumprimento, sofrera as Infragdes contidas nesse regulamento;

Artigo 65° - Com relagdo a canalizagdo de d4guas pluviais dentro da area do lote, é de
responsabilidade do Associado a sua execu¢do, bem como sua condugdo até as caixas de
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captacdo do loteamento mais préximas, sendo que todas as despesas inerentes a este servico,
bom como sua manutengdo, ocorrerdo por conta do Associado.

Artigo 66° - A equipe de Segurancga Patrimonial Interna podera proceder vistorias em todas as
dependéncias das obras para verificacdo de ocorréncias solicitadas, devendo o Associado da
obra om questdo ser Informado do fato.

Artigo 67° - O Associado responde por todo e qualquer acidento, seja de que natureza for, que
ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou d terceiros contratados, por deixar
pocos abertos, alicerces som protecdo e obras inacabadas, bom como pelos prejuizos que causar
ou vier a causar a terceiros.

Capitulo VIII - Das Disposi¢oes Gerais
Secao | - Das Penalidades

Artigo 68° - A transgressdo, por agao ou omissao, ou registro de desvios a este Regulamento,
sujeitard o morador ou associado a adverténcia por escrito (notificagdo) em todos os casos, ou
mesmo a multa.

Artigo 69° - A multa podera ser aplicada ao associado que infringir o Regulamento Interno,
exceto no caso do limpeza de lotes, o associado receberd uma notificagcdo por escrito, com a
Identificacdo da data da ocorréncia, nome do associado e ou morador, quadra, lote e a
irregularidade praticada.

O associado terd um prazo de 15 dias para ter amplo direito de defesa, e no caso de reparagao
dos prejuizos causados, o mesmo tempo para as providéncias de conserto ou substituicdo do
bom avariado sob suas prdprias expensas, podendo solicitar um prazo maior ao Conselho, quo
dard o devido retorno sobre este aceito.

§ Unico - Caso o associado n3o responda a notificagdo dentro do prazo Indicado neste
Regulamento, ou caso o mesmo nao providencie o devido conserto ou substituicdo do
bom avariado, podera ser expedida a multa, além da cobranca pelos prejuizos causados,
Caso tenha havido avaria material que seja considerada , ndo podendo o Conselho
dispor ao associado, do tempo acima citado para o seu devido conserto, a Associacao
apds comunicado ao associado Infrator, podera providenciar o reparo do dano causado
dentro do menor prazo possivel, ficando o associado Infrator responsavel polo
ressarcimento a Associagdo do valor gasto, mediante a apresentacdo do notas e recibos
dos materiais e servigos executados, o qual devera fazé-lo no menor prazo possivel, ou
num prazo a ser definido e acoito polo Conselho, Caso osso ressarcimento nao seja feito
a Associagao pelo associado Infrator, a mesma podera aciona-lo Juridicamente.

Artigo 70° - A sanc¢do ou multa serd aplicada polo Conselho da Associa¢do, em decisdo motivada,
com observancia do contraditério e assegurando-se ao morador ou associado a quem se imputa
a transgressao sempre o direito da ampla defesa.

Artigo 71° - Na aplicagdo da sancdo ou multa deverdo ser levadas em consideragdo as
circunstancias, a gravidade e os motivos da transgressdo. Nos casos do notificagcdes sobro
Irregularidades graves detectadas om Inspec¢des que indiqguem claramente a transgressao ou
Infracdo, a multa podera Incidir diariamente, caso fiqgue comprovado patente descumprimento
da notificacdo antecipada.
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Artigo 72° - O valor da multa serd fixado em 01 Taxa Associativa Ordindria, vigente no momento
da Infragdo, o no caso de reincidéncia sobre a mesma Irregularidade em menos do 1 (um ) ano,
multa Igual ao dobro do valor da ultima multa aplicada pela mesma Irregularidade.

§ Unico - O testemunho do moradores, Associados, funciondrios contratados de
empresas de manutencdo, administracdo ou seguranca, atestando por escrito em
documento ldentificado o assinado, encaminhado diretamente ao Conselho da
Associacdo, sera considerado como evidencia suficiente para a aplicagao de notificagdo
e, Caso hecessario, a respectiva multa.

Artigo 73° - O ndo pagamento da multa aplicada no prazo fixado, Importard em
encaminhamento da questdo ao departamento Juridico, para a tomada das acles cabiveis,
hipétese om que o devedor ficara sujeito aos encargos legais, além das despesas do processo e
honordrios advocaticios.

Secao Il - Da Vigéncia
Artigo 74° - Este Regulamento entra em vigor imediatamente a partir da sua aprovagao pelo
Conselho, tendo sua vigéncia por prazo indeterminado, sendo que sera permitido prazo 30

(Trinta) dias para a regularizagdo dos ltens om desacordo com o mesmo.

Artigo 75° - Este Regulamento somente podera ser alterado total ou parcialmente. mediante
decisdo tomada polo Conselho.

Artigo 76° - Nos casos omissos ao Estatuto Social e ao Regulamento Interno, cabera ao Conselho
o respectivas comissdes, quando houver, deliberarem sobro as decisdes a serem tomadas.

Cotia, 25 de agosto de 2022.
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