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1 - Generalidades

1.1 - Estas restricdes foram elaboradas em conformidade com as Leis Federais, Estaduais e Municipais para
projetos e obras, bem como diante das Restricdes Contratuais admitidas na aquisicao de iméveis do Residencial
Campos do Conde, no que se refere ao Uso e Ocupagéo do Solo, atraves da aprovagao de projetos, fiscalizacao
de obras, liberagdo de Habite-se e observagdo permanente pela Associagdo dos proprietarios e pelos Orgaos
Publicos competentes.

1.2 - As condigbes a seguir tém por finalidade precipua assegurar o uso apropriado dos imdveis por seus
proprietarios ou quem se fizer de direito, visando melhores condi¢des e vida e convivio social, bem como inibir
qualquer desvalorizagao patrimonial que venha a lesar os interesses da comunidade.

2 - Restrigoes de Uso do Lote

2.1 - Em razéo da destinagao do empreendimento ser exclusivamente residencial, ndo sera permitida a construgao
de edificacdes para fins comerciais, industriais e de prestacdo de servicos de qualquer natureza ou outras
atividades ainda que sem fins lucrativos.

2.2 - Em cada lote de terreno somente sera permitida a edificagdo de uma Unica residéncia, a qual se destinara
exclusivamente a habitagdo de uma unica familia e seus empregados, ndo sendo permitidas constru¢des de casas
utilizando-se o sistema de pré-fabricagcéo, quaisquer que sejam os materiais empregados.

2.2.1 - Fica, em consequéncia, vedada a construgao de prédios de apartamentos para habitagao coletiva.

2.3 - Todo o acesso as dependéncias dos lotes de terreno devera ser efetuado exclusivamente através da portaria
central, ndo sendo permitido nenhum tipo de acesso através das areas de lazer e areas comuns.

2.3.1 - A entrada para os lotes de terreno somente sera permitida pela rua de acesso ao mesmo.

2.4 - No caso da unido de dois ou mais lotes de terreno contiguos de modo a formar um lote de terreno maior,
todas as obrigacdes e restrigbes constantes no Contrato de Compra e Venda, e neste Cddigo de Edificacdes,
continuardo a ser aplicadas ao lote de terreno resultante, e a taxa associativa continuara incidindo sobre os lotes
de terreno anteriormente envolvidos.

2.4.1 - Caso o projeto de unificagdo objetive lotes de terreno que prevéem a necessidade de faixas para passagem
de redes para escoamento de aguas pluviais e esgotos sanitarios, estas perderdo seu efeito desde que o projeto
aprovado junto a municipalidade preveja solugdo de escoamento para os lotes de terreno a montante, através do
posicionamento de outra faixa para passagem de redes.

2.4.2 - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote de terreno original do loteamento, mesmo que a
legislacao assim permita.

2.5 - Fica proibido o depésito de materiais de qualquer natureza no lote de terreno sem construgéo para outros fins

2.6 - Quando a edificagdo estiver habitavel, o associado devera providenciar a colocagdo de lixeira para
preservagdo de seu lixo doméstico que devera estar firmemente embalado, evitando que o0 mesmo seja colocado
sob os passeios publicos (calgadas), lotes de terreno vizinhos, ruas e areas comuns do empreendimento, de forma
a impedir a sua manipulagao por animais e criangas.

2.7 - Nao sera permitida nos lotes de terreno e residéncias, em carater de comércio, a criagdo de animais e aves
de tal forma que cause perturbacao ou efeitos nocivos a vizinhanga.

3 - Andlise de Projetos

3.1 - Todo o projeto apresentado pelo associado para aprovagédo devera obedecer além das exigéncias da lei, as
normas de edificagdo do empreendimento contidas no Contrato de Venda e Compra do lote de terreno, nesse
Cadigo de Edificagbes, nas decisdes das Assembléias ou de acordo com mudangas e alteragdes, aprovadas para
tal finalidade, deliberadas pelo Conselho e/ou Diretoria do residencial.
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3.2 - Os associados deverdo entrar em contato com a Administragdo da Associagao antes de iniciar o projeto de
sua construgdo, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e Ultimas decisbes
aprovadas em Assembléias Gerais.

3.3 - Os projetos necessarios as constru¢cdes deverdo ser elaborados por profissionais habilitados (arquitetos e
engenheiros) que se responsabilizardo pelos atos praticados, bem como pelo acompanhamento de obra. Estes
projetos, assim como todas as plantas, construgbes, modificacbes ou acréscimos, deverdo ser previamente
aprovados pela Associagdo, que verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado da area
ocupada e aspecto geral arquitetdnico, observando-se as restricdes impostas neste Cédigo de Edificagbes. Apds a
aprovagdo da Associagdo, os projetos deverdo ser encaminhados para aprovagéo da Prefeitura Municipal e
demais Orgaos Publicos competentes;

3.4 - Ocorrendo o inadimplemento do Associado na época da submisséo do Projeto a Associagdo, este somente
sera liberado apds a regularizagdo dos débitos pendentes.

3.5 - Para a aprovacéo final devera ser entregue:

e 03 (trés) vias do projeto completo contendo os seguintes documentos: planta baixa de todos os
pavimentos projetados sobre o terreno, cotando recuos; 2 cortes, longitudinal e transversal, indicando o
perfil natural do terreno, passando pela escada, cozinha, subsolo, garagem, desde a guia fronteira até os
limites de fundos; 1 corte de piscina com indicagao de declividade; 2 elevacdes: frontal e lateral, com
indicacdo dos limites do terreno e acabamento da edificagdo; planta de cobertura indicando : projecdo de
caixa(s) d’agua, citando sua capacidade, projecado do algapdo, sentido do caimento das aguas e sua
inclinagado; detalhe de escada; quadro de iluminacgao e ventilagao; dimensdes dos caixilhos; Levantamento
Planialtimétrico, constando curvas de nivel e dngulos de fechamento da area do terreno;

e 03 (trés) vias dos Memoriais da Construgédo e da Piscina (quando houver); Memorial Grafico Perimétrico de
Calculo das Areas; Memoriais Descritivos e de Calculo da Fossa Séptica, Filtro e Sumidouro (Caso a
Prefeitura Municipal ndo reiina condi¢des de tratar e afastar os esgotos ou néo ser de responsabilidade do
empreendedor a entrega da rede de esgotamento sanitario), com desenho esquematico (conforme NBR
7229/93 e texto atualizagdo NBR 13.969/97);

e 01 (uma) copia da A.R.T. ou R.R.T. do autor do projeto e responsavel técnico pela obra, devidamente
recolhida;

¢ 01 (uma) copia do instrumento particular de compromisso de compra e venda do lote.

3.5.1 - Para efeito de pré-analise sera aceita 01 via do projeto e dos memoriais, sendo que caso 0s mesmos
atendam todas as normas estabelecidas no Contrato de Venda e Compra do lote de terreno e nesse Cdadigo de
EdificagOes, serdo solicitadas as vias restantes para aprovacgao.

3.5.2 - Deverao ser observados os seguintes requisitos quando da execugéao do projeto:

a) todo o projeto devera ser apresentado em papel com dimensodes multiplas do tamanho A4;

b) apresentar o projeto no “Padréo Prefeitura”;

c) as pegas graficas nao poderdo conter emendas ou rasuras;

d) apresentar na Situagdo sem Escala: quadra, lotes de terreno e confrontantes; vias de acesso
e indicar o Norte Magnético;

e) no Levantamento Planialtimétrico, apresentar: lotes de terreno confrontantes; largura de rua e
passeio (cotar); E=R na frente, fundo e lateral;

f) apresentar detalhe da escada e informar o sentido, numero de degraus e altura do guarda
corpo;

g) devera existir acesso a pedestre, independentemente da circulagdo de veiculos, sendo que
estes acessos deverdo constar no projeto;

h) apresentar planta de cobertura com declividade do telhado, linha de corte e tipo de telha;

i) apresentar detalhe de calha e do que mais se fizer necessario para um melhor entendimento
do projeto;

i) nas plantas baixas, indicar a area permeavel e indicar no carimbo a porcentagem;

k) apresentar Memorial Grafico de Calculo Perimétrico de areas de todos os pavimentos em 3
(trés) vias, devidamente assinadas;

I) quando houver escada no recuo (lateral e/ou frente), indicar que ndo é armada e sim apoiada
no terreno;

m) caso tenha algum projeto que ocupe mais que um lote de terreno, devera ser aprovado
também o PROJETO DE UNIFICACAO (situagao atual e situagéo pretendida).

n) indicar em planta a altura de todos os muros de divisa, mais a altura maxima do muro de
arrimo;
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o) nos Cortes devera ser indicado o Perfil Natural do Terreno, muros de divisa e arrimo com as
alturas e nivel dos pavimentos;
p) devera locar no projeto a entrada e agua e luz.

3.5.3 - Deverao constar no quadro de observagdes do projeto residencial as seguintes notas:

— 0 abastecimento de agua potavel é através de rede publica;

— quando o tratamento de esgoto individual for utilizado pelo loteamento, devera garantir as
distancias minimas de 1,50 m , das divisas do lote de terreno;

— os lotes de terreno deverao respeitar a taxa de permeabilidade minima de 20% (vinte por cento).

3.6 - A aprovagéo do projeto pela Associagao ndo implica em aprovagao pela Prefeitura Municipal e demais 6rgaos
competentes. Antes do inicio da obra, devera ser entregue a Associagdo uma coépia do Alvara de Construcéo e
respectiva aprovagao do projeto pela Prefeitura Municipal.

4 — Restrigoes de projeto e construgao.
4.1 - Implantacao da construgao

4.1.1 - A construgdo podera ter dois pavimentos (térreo e superior) acima do nivel da rua, que deverao respeitar
os recuos e afastamentos das divisas e do alinhamento, previstos neste Cédigo de Edificagdes;

4.1.2 - Além dos dois pavimentos, podera a juizo da Diretoria da Associagao dos proprietarios, ser permitida a
construcéo de outras dependéncias, quando o estilo da construgéo e ou a topografia do terreno assim o exigirem.

4.1.3 - Poder4, ainda, ter mezanino ou sétdo, desde que a altura total da edificacdo ndo ultrapasse 7,00 (sete)
metros, medidos entre a cota do nivel do piso do pavimento térreo e a cota do nivel superior da laje de cobertura
do ultimo pavimento, ndo sendo considerados, tanto o telhado, bem como compartimentos para caixas d‘agua e
barriletes.

4.1.4 - Além dos dois pavimentos, sera permitida a constru¢do de um pavimento inferior, abaixo do nivel da rua,
desde que:

a) A topografia do lote de terreno permita solugdo de iluminagdo e ventilagdo naturais do pavimento
inferior;

b) Em toda a sua area de projecdo, a altura total da edificagdo ndo exceda o maximo de 9,00 (nove)
metros, medidos do piso do pavimento inferior até o forro (teto) do pavimento superior, desconsiderando-se as
estruturas de cobertura;

c) O pavimento inferior devera atender a mesma taxa de ocupagdo, coeficiente de aproveitamento e
recuos minimos obrigatoérios exigidos neste Cédigo de Edificagbes para os demais pavimentos independente do
uso a que se destina.

4.1.5 - O nivel da face superior do pavimento térreo devera distar uma altura de, no maximo, 1,00m (um metro)
acima do ponto mediano da guia do logradouro publico principal e de acesso ao lote. O patamar devera ter, no
minimo, 10,00 m? (dez metros quadrados) de area construida.

4.1.6 - Quando o desnivel do lote em relagédo ao logradouro publico for maior do que 3,00m (trés metros), o piso do
pavimento térreo podera estar situado na cota intermediaria entre o nivel mais elevado e o mais baixo em relagao
o logradouro publico. (Esse item atende toda a Quadra A, Quadra B lotes 1 a 12, Quadra C lotes 1 a 12, Quadra D
lotes 1 a 11, Quadra E lotes 1 a 9, Quadra F lotes 1 a 8 e Quadra H lotes 25 a 30)

4.1.7 - Sera considerado o0 mesmo pavimento em desnivel de até 1.50m (um metro e cinqlienta centimetros).
4.2 - Passagem de Servidao
4.2.1 - Nao sera permitido qualquer tipo de construgdo sobre a faixa de viela sanitaria, sendo que nos casos de

lotes de terreno que incluam viela sanitaria, os afastamentos e/ou recuos deverao ser de no minimo 3,00 (trés)
metros sobre ela..
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4.2.2 - Os lotes de terreno gravados com faixa de servidao com 1,50 m de largura, previstas para a passagem de
tubulagbes de esgoto ou drenagem de lotes de terreno confrontantes, ndo poderado construir sobre as referidas
faixas, devendo ser garantido, o acesso dos proprietarios dos imoveis servientes as mesmas, desde que estes o
comuniquem com antecedéncia minima de 24 horas e tdo somente para a instalagdo de tubulagdes ou para a
manutengado das mesmas.

4.2.3 - Ficara sob responsabilidade do proprietario, cujo lote, por questao de topografia e que nao seja atendido por
rede de esgotos ou pluvial, e que necessite de serviddo do lote vizinho, executar, as suas proprias expensas, as
redes necessarias. (ANEXO 1)

4.2.4 - Fica a cargo do usuario da serviddo, todas as obras necessarias a sua construgdo, conservagao e limpeza.
Detectada qualquer falha na conservagao e limpeza o usuario sera notificado para solucionar o problema, em 24
horas da notificacdo. Caso isto ndo ocorra, no prazo de 24 horas da notificagdo, a Associagéo realizara os servigos
necessarios, cobrando do usuério o reembolso das despesas incorridas na obra.

4.2.5 - Lotes sujeitos a passagem de Servidao, quando edificados deverao prever tubulagao de 6” (seis polegadas)
de didmetro minimo sob a edicula e areas pavimentadas da faixa de recuo lateral, para posterior passagem da
tubulacao definitiva de 4”(quatro polegadas) pelo usuario, sem transtorno ao cedente. A tubulagéo prevista devera
ultrapassar 1,20m (um metro e vinte centimetros) das areas pavimentadas e da edicula. Sera de responsabilidade
do proprietario cedente a previsdo para passagem de Serviddo e a alteragao de Servidao ja executada em lote a
ser edificado.

4.2.6 - Nao é permitido o desagie em rede existente, ou seja, cada residéncia deve dispor de instalagdes
independentes

4.2.7 - Os Associados obrigam-se a permitir a passagem pelo(s) lote(s) de terreno, de canalizagbes de agua
servida, potavel e pluvial, que eventualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros, as quais
poderao atravessar o lote de terreno em uma faixa de 1,50 metros das suas divisas laterais ou aos fundos.

4.3 - Area construida, taxa de ocupagio e coeficiente de aproveitamento

4.3.1 - Area de construgéo devera ter no minimo 150m? (cento e cinqiienta metros quadrados) da area do lote de
terreno para edificacdes em alvenaria. Serdo contabilizadas apenas as areas do corpo da edificagdo principal,
edicula e garagem/abrigo para autos, ndo sendo contabilizadas as areas de varanda(s) e terrago(s).

4.3.2 - O coeficiente de aproveitamento maximo do lote de terreno sera igual a 1 (um), isto &, a area construida
total maxima da edificagéo sera igual a area do lote de terreno;

4.3.3 - A taxa de ocupacgdo maxima do lote de terreno sera igual a 50%, isto €, a projegdo horizontal total da
edificacdo, nao podera exceder cinglenta por cento da area do lote de terreno, se contabilizando, para este efeito,
a edicula (quando incorporada ao corpo principal), a projegdo das garagens cobertas e abrigos para auto, externas
a edificagao principal, a projecdo de cobertura com largura até 0,60m (sessenta centimetros) além da alvenaria,
conhecidos como beirais, ndo serédo consideradas areas computaveis;

4.3.4 - A taxa de ocupagdo maxima do lote de terreno sera igual a 40% (quarenta por cento), para um ou dois
pavimentos, quando a edicula estiver separada do corpo principal da edificagdo. A area de projecao horizontal da
edicula ndo podera ser maior do que 25% (vinte e cinco por cento) da area da projecao horizontal da construgéo
principal.

4.3.5 - A area minima permeavel sera de 20% (vinte por cento).
4.4 — Consideragdes gerais

4.4.1 - Qualquer obra que tenha repercussao nos terrenos vizinhos ou em areas de uso comum (pragas, ruas,
jardins, leitos de ruas, calgadas e caneletas) e particularmente nos casos de movimentagdo de terra, mesmo
executada nos limites do lote de terreno, deveréo ser previamente autorizados pela Associagcéo, que por sua vez
podera ouvir a Municipalidade a respeito.

4.4.2 - A inobservancia por parte do associado possibilitara, quando estas obras ocasionarem danos em areas
publicas ou privadas, a imediata comunicagédo desta irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas
providenciem o necessario embargo das obras e adotem as medidas legais cabiveis.

4.4.3 - As ligagbes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares serdo obrigatoriamente
subterraneas, entre a via publica e a edificagao principal.
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4.4.4 - Fica terminantemente proibida a anexacao de areas reservadas, servidao ou de preservacdo a lotes de
terreno particulares através de barreiras fisicas, tais como muros, cercas gradis ou vegetagdo que configure tal
intencao.

4.4.5 - Nao sera permitida a realizagdo de qualquer obra de terraplanagem ou desaterro, bem como movimentagao
de terra no lote de terreno sem que haja projeto de construgdo devidamente aprovado, devendo o mesmo atender
aos requisitos da construgao a ser erguida.

4.4.6 - Quando realizar a edificagdo no lote de terreno, respeitadas todas as demais condigbes e exigéncias
previstas neste Codigo de Edificagbes, o associado obriga-se a:

e Manter a area da calgada em frente ao(s) lote de terreno(s) de terreno, inclusive de lote de terreno vizinhos
cedidos para uso como canteiro ou depdsito provisério de material de obra, totalmente gramada.

e Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com cobertura vegetal,
de forma a evitar a erosao.

4.5 - Lote de apoio

4.5.1 - Nao sera permitida a ocupagéo de lote de terreno(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras, depdsito de
materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autorizag&o, por escrito, do proprietario / possuidor do lote de
terreno que se pretende ocupar, esta, devidamente aprovada pela Associagdo. (ANEXO II)

4.5.2 - Sera permitida a utilizagdo de um unico lote de apoio a obra.

4.5.3 - O lote de apoio devera fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou nos fundos, ndo sendo
permitida a utilizagdo de lotes atravessando vias, salvo quando ndo houver lotes vazios vizinhos a obra, zelando o
associado pela limpeza da via.

4.5.4 - Nao serao permitidas instalagbes de banheiros, W.C. ou alojamento no lote de apoio.

4.5.5 - A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada.

4.5.6 - O lote de apoio devera ser fechado em seu perimetro com tapume, devendo ser respeitada o passeio
publico para o fechamento frontal do lote de apoio.

4.5.7 - Apds a conclusdo da obra, o lote de apoio devera ser reconstituido, removidos todos os vestigios da obra,

materiais e entulhos, além de ser entregue gramado no prazo maximo de 90 dias apds o término da obra, passado
este prazo a Associagao dos proprietarios executara os servigos, cobrando do proprietario as despesas incorridas.

4.6 - Afastamento das divisas

4.6.1 - As construgdes deverdo obedecer aos seguintes recuos minimos obrigatérios:

e Recuo de Frente: 5,00m (cinco metros) para uso Unico e exclusivo do paisagismo, medidos do
alinhamento da calgada até o inicio da construgao (mesmo que seja varanda ou garagem). No caso de
lotes de terreno contiguos por divisas de fundos, este recuo devera ser respeitado na face oposta limitrofe
com a rua ou avenida.

e Recuo de Fundos: 3,00m (trés metros) a partir do alinhamento do lote de terreno;

e Recuo Lateral: 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros) de cada lado, medido a partir das divisas
laterais;

4.6.2 - Em lotes de terreno de esquina, a construgcdo principal obedecera aos seguintes recuos minimos
obrigatorios:

e Para a rua principal: 5,00m (cinco metros) para uso Unico e exclusivo do paisagismo, medidos do
alinhamento da calgada até o inicio da construgao (mesmo que seja varanda ou garagem);
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e Para a rua secundaria: 2,00m (dois metros)a partir do alinhamento do lote de terreno, devendo este recuo
ser utilizado apenas como jardim;

e Aos fundos: 3,00m (trés metros) a partir do alinhamento do lote de terreno;
o Na lateral: 1,50 (um metro e cinqlenta centimetros) a partir do alinhamento do lote de terreno.
4.6.3 - Entende-se por rua principal e por rua secundaria aquela em que estiver descrita na matricula do imdvel.

4.6.4 - Todos os recuos/afastamentos mencionados acima serdo contados a partir da alvenaria; as sacadas,
jardineiras, acima de 0,60m (sessenta centimetros) e outros elementos arquitetdnicos nao deverdo avangar sobre
qualquer recuo/afastamento; Nao serdo permitidas pérgulas ou constru¢des similares invadindo os recuos. Estas
somente serdo permitidas ao lado de abrigos para autos. Ndo sera permitido locar em planta o abrigo de gas no
recuo da frente

4.7 - Garagem

4.7.1 - A construgido da garagem para autos ndo sera permitida no recuo frontal e secundario. O abrigo para autos
ou garagem podera invadir um dos recuos laterais, ndo podera ultrapassar a altura maxima de 3,00m (trés metros)
cotados do piso acabado interno ao ponto mais alto da cobertura no trecho que invade a faixa de recuo lateral
minimo obrigatorio, devera ter comprimento maximo de 10,00m (dez metros) e o minimo de 5,00m (cinco metros),
a partir do recuo frontal, sendo sempre sua construgao térrea, observando que o uso, ocupacao e acesso sobre a
cobertura devera ser impedido, caracterizando-se apenas como telhado, laje de cobertura ou jardineira.

4.7.2 - Devera ser edificada a parede de fechamento total na linha de divisa lateral onde foi projetada a garagem
ou abrigo, descaracterizando a abertura de janelas ou vaos de iluminagéo e/ou ventilagdo voltados para o vizinho.
Caso o abrigo faga divisa com jardim publico, o fechamento lateral & opcional, porém o acesso dos veiculos devera
ser feito unicamente pela frente do lote determinado em documento de propriedade

4.8 - Ediculas

4.8.1 - As edificagbes conhecidas como ediculas (casa pequena, localizada no fundo de um terreno, normalmente
dispondo apenas de um dormitério, sala, banheiro, cozinha, churrasqueira ou depdésito), terao sempre sua
construgao térrea, ndo podendo ultrapassar a altura de 3,50m (trés metros e cinqlienta centimetros), incluido o
ponto mais alto do telhado. Tais edificagdes poderdo ser construidas na faixa de recuo de fundos, afastada, no
minimo, 3,00m (irés metros) da construgdo principal, podendo estar encostadas na divisa dos fundos, mas
respeitando recuo lateral minimo de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) de um dos lados a partir da divisa
lateral do lote de terreno. A area de projegao horizontal da edicula ndo podera ser maior do que 25% (vinte e cinco
por cento) da area da projecao horizontal da construgao principal.

4.8.2 - As edificagbes citadas item 4.8.1, ndo poderdo ser construidas antes do inicio da construgdo principal.
Todavia apds a expedi¢cdo do Alvara de Licenga do Poder Publico, sera permitida constru¢do de um barracéo
provisorio para depdsito de materiais de construgao. Esse barracao devera ser demolido se a obra nao for iniciada
dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de expedigéo do referido Alvara de Licenca.

4.8.3 - Os planos de cobertura desta edicula ndo deverado possuir caimento em diregdo ao muro vizinho, exceto se
executado captagado das aguas através de calhas, havendo laje de cobertura nesta edicula, esta ndo podera ter
nenhum tipo de uso.

4.8.4 - Nos lotes situados nos extremos das quadras (esquinas) somente serdo permitidas construgdes
monobloco; neste caso, o acesso ao edificio sera sempre feito pela frente do lote, ou seja, ndo sera permitida a
construcao de ediculas separadas do corpo do edificio para este tipo de lote.

4.9 - Gas

4.9.1 - O abrigo de gas, chaminés ou lareiras poderdo ser edificados, respeitando a faixa de recuo frontal,
incorporado a construg&o principal ou edicula, ou encostado na divisa lateral, com dimensdes de 0,50m de largura
por 1,00 m de comprimento. Em qualquer op¢éo o abrigo de gas deve situar-se com acesso externo e ventilagéo
permanente.
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4.10 - Piscina

4.10.1 - A piscina devera ser edificadas respeitando os recuos/ou afastamento frontal de 5.00m (cinco metros), e
os demais recuos e/ou afastamentos laterais e fundos, de 1.50m (um metro e cinqlenta centimetros).

4.10.2 - A casa de maquinas da piscina, quando enterrada,com acesso Unico por algapao e desde que nao sejam
consideradas areas construidas pela legislagdo municipal, deverdo atender aos mesmos recuos exigidos para
piscina.

4.11 - Muros

4.11.1 - A faixa de recuo da frente somente podera ser usada como jardim, inclusive ndo sendo permitida a
instalagdo de piscinas, garagem, vagas ou abrigo para autos e equipamentos afins. Nos casos de terrenos em
aclive ou declive sera permitida a constru¢do de escadas e/ou rampas de acesso as residéncias, desde que
apoiadas no terreno, sendo assim, ndao poderao ser armadas, sendo permitido pavimentar apenas os trechos de
acesso e/ou passagem de pedestres e veiculos, nao podendo ter outra utilizagdo, sendo que qualquer fechamento
somente podera ser executado apds o referido recuo.

4.11.2 - Nao sera permitida a constru¢do de muro, cerca, gradil, portdes ou cerca-viva ao longo do alinhamento de
frente. Na faixa do recuo frontal de 5,00m (cinco metros), em suas laterais, sera permitida cerca-viva com altura
maxima de 0,50m (cinquenta centimetros). No perimetro adjacente o fechamento lateral e de fundos devera ser
com muro de altura maxima de 2,00m.

4.11.3 - Em lotes de esquina, ao longo do alinhamento secundario sera permitida a constru¢do de mureta com até
1,00 (um) metro de altura ou cerca - viva com até 2,00m (dois metros) de altura, medidos a partir do nivel do
terreno natural;

4.11.4 - No recuo Lateral, ndo podera haver escada armada, somente acompanhando o perfil Natural do Terreno;

4.11.5 - Nao podera ser executado nenhum corte ou aterro que venha criar um muro de arrimo superior a 3,00m
de altura. No caso das divisas laterais e de fundos, devera ser respeitada a altura maxima de 2,00m.

4.11.6 - Os muros de arrimo deverao ter seus respectivos taludes protegidos com cobertura vegetal. Devera ser
informada no projeto, a solugdo que sera adotada para a contengdo, que tera altura maxima de 3,00m (trés
metros), sendo que deverdo também ser indicadas no projeto, suas dimensdes de acordo com a localizagdo do
perfil natural do terreno.

4.11.7 - Todos os muros, exceto os lotes de terreno de esquina, construidos nas divisas deverao respeitar a altura
maxima de 2,00m (dois metros) medidos do nivel do terreno natural, podendo haver escalonamentos para
manterem-se sempre dentro das restrices de altura e ter, obrigatoriamente, suas superficies externas rebocadas
e pintadas

4.11.8 - Nao serd permitido muro de fechamento nas faixas dos recuos laterais, somente portdo vazado
ou gradil, com altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros), em um ponto apenas em cada lateral.

4.11.9 - Os muros deverdo receber acabamento externo, se construidos em alvenaria, sendo, no minimo,
acabamento regular e continuo com chapisco.

4.11.10 - Os muros que ficarem com uma face acima do muro da residéncia vizinha deverao ser pintados na cor
do muro do morador que tera esta face voltada para sua residéncia.

4.11.11 - Os muros que forem construidos apés o muro ja edificado do vizinho deverdo ser executados sem
espagamento para evitar infiltragdes.

4.11.12 - Toda residéncia devera ter seu préprio muro ndo podendo utilizar o muro ja edificado do vizinho, exceto
de comum acordo com contrato registrado.

;5 — Execucgao das Obras
5.1 — Horario de trabalho

5.1.1 - O associado devera sempre manter a Seguranga e a Associagao informadas por escrito sobre o inicio da
obra.
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5.1.2 - O horario de funcionamento das obras sera de segunda a sexta das 07:00 as 17:00 horas e aos sabados
das 8:00 as 13:00 horas, exceto servicos de manutencdo quando acompanhado do Associado e comunicado ao
Corpo de Seguranga, sem que cause transtornos aos demais moradores ou Associados;

5.1.3 - E proibido o trabalho em obra no periodo diferente do horéario estabelecido nesse Artigo. A presenca do
Associado na obra ndo autoriza o descumprimento desta proibicdo, cabendo ao 6rgdo de Seguranca do
empreendimento suspender quaisquer atividades irregulares.

5.1.4 - E proibido o trabalho em obra nos dias de feriado nacional ou municipal, exceto enquanto ndo houver
morador no loteamento.

5.1.5 - De Segunda a Sexta-feira, durante a vigéncia do horario de ver&o, o término dos trabalhos nas obras do
Empreendimento podera ser acrescido em 1 hora;

5.1.6 - A permissdo de entrada de veiculos para carga e descarga de materiais de constru¢do encerra-se 30
minutos antes do horario de funcionamento das obras determinado item 6.1.2.

5.1.7 - Nao sera permitido o pernoite em obra.
5.1.8 - Os prestadores de servico nao poderao receber visitantes.

5.1.9 - O uso de radios ou equipamentos de som nos alojamentos ou nas obras deve obedecer a lei do siléncio, e
n&o podera incomodar vizinho ou outros moradores.

5.1.10 - Todos os funcionarios de obras e domésticos, bem como, prestadores de servigos contratados pelos
associados deverdo ser cadastrados na Associagdo. Os mesmos deverdo seguir as normas contidas nesse
Regulamento.

5.1.11 - Nao sera permitido adentrar em obras alheias, sem a expressa autorizagdo do Associado da mesma, ou
mediante autorizagcdo do Conselho/Diretoria dessa Associagao.

5.2 — Local da obra

5.2.1 - O Associado devera manter no local da obra, uma via original do projeto aprovado pela Prefeitura Municipal
e pela Associacao.

5.2.2 - Devera existir na obra uma placa do responsavel técnico com CREA, n° do Registro na Prefeitura e n° do
Alvara. A permanéncia da placa se dara durante a obra e a mesma devera ser retirada quando do fornecimento do
Certificado de Vistoria pela Associagao, no prazo maximo de 30 dias.

5.2.3 - A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno serdo permitidos independentemente da
aprovacgao de projetos para o local pela Associagdo, mediante apresentac¢ao por escrito, assinada pelo proprietario
interessado, do periodo previsto para os servigos, além do cadastramento do pessoal junto a Seguranga da
Associagao dos proprietarios.

5.2.4 - Ficam vetados os servicos de terraplenagem, o inicio da obra e a entrada de materiais no empreendimento,
sem que haja aprovagao do projeto residencial pela Associagao.

5.2.5 - As areas de passeio, faixa entre o pavimento asfaltico e o alinhamento frontal do lote de terreno, néo
poderdao ser utilizadas para colocagcao de qualquer tipo de material. Caso seja detectada essa infragdo, o
associado devera providenciar a remogao do mesmo. Exceg¢des somente poderdo existir, se for dado a devida
autorizagdo formal do Conselho/Diretoria, apds o mesmo receber a solicitagdo formal do associado para sua
analise e deliberacéo.

5.2.6 - O Associado, mediante projeto aprovado na Associagdo, Prefeitura Municipal e apresentagao do Alvara de
Construgéo, podera depositar material em seu lote de terreno desde que a obra seja iniciada num prazo de 60
(Sessenta) dias. Caso isto ndo ocorra, fica o Associado obrigado a retira-lo.

5.2.7 - O alojamento de obras devera ser construido quando houver previsdo do imediato inicio da construgéo e
devera ser demolido quando do término da mesma, devendo ainda ser dotado de banheiro nos fundos do lote de
terreno, com fossa séptica e sumidouro ou de acordo com as normas sanitarias vigentes.

5.2.8 - A obra executada, ndo podera ser diferente da apresentada no projeto original, devendo qualquer alteragéo
pretendida no decorrer da execugao, ser submetida a Associacao e posteriormente aos 6rgdos competentes para
aprovacao. Caso seja verificada a irregularidade entre a aprovacao e a execuc¢ao da obra, sem que o associado
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tenha encaminhado o projeto modificativo € 0 mesmo tenha sido aprovado pela Associagéo, € de direito da mesma
restringir a entrada de material e/ou prestadores de servigos, enquanto o projeto nao for devidamente regularizado.

5.3 - Ligagoes de infra-estrutura

5.3.1 - As ligagdes externas de luz, forgca elétrica, telefone, campainha ou similares serdo obrigatoriamente
subterréneas, entre a via publica e a edificagéo principal.

5.3.2 - Com relagéo a canalizagdo de aguas pluviais dentro da area do lote de terreno, é de responsabilidade do
Associado a sua execugao, bem como sua condugao até as caixas de captacao do loteamento mais préoximas,
sendo que todas as despesas, inerentes a este servico, bem como sua manutengao, correrdo por conta do
Associado.

5.4 - Terraplenagem

5.4.1 - Quando da execugéo da terraplenagem, deveréo ser cumpridos e observados os seguintes itens:

a) Somente sera permitido o inicio da terraplenagem quando ja houver projeto devidamente aprovado pela
Associagao;

b) O projeto devera prever sistema de contengéo da lama decorrente da execugao da obra;

¢) Os marcos delimitadores do terreno deverdo ser mantidos em sua posicdo original, por conta do
proprietario, até a constru¢ao dos muros ou cercas nas faces do lote de terreno;

d) Os taludes de corte e aterro resultantes das obras de terraplenagem deveréo, a partir de um prazo maximo
de 15 (quinze) dias contado a partir do término da terraplenagem, ser protegidos por meio da plantagédo de
placas de gramineas e a lama, proveniente da erosdo pelas chuvas, devera ser contida de modo a ndo
danificar as areas de uso comum do loteamento e os lotes de terrenos vizinhos;

e) Se o cronograma da terraplenagem tiver previsao superior a 30 dias para sua execugao ou for executado
em mais de uma etapa, devera ser previsto sistema de drenagem proviséria e condugéo de aguas pluviais
de forma a preservar os taludes evitando sua erosédo, bem como o langamento de lama nas areas de uso
comum e/ou em lotes de terreno vizinhos;

f) E vedado o langamento de taludes sobre lotes de terreno vizinhos;

g) Em havendo obras de movimentacdo de terra ou terraplenagem, deverdo ser respeitados os seguintes
limites de carga total para o(s) caminhdo(6es) carregado(s) que for (em) trafegar pelas ruas do
loteamento:

— No “caminhdo Toco” (2 eixos): a carga maxima de terra limpa e seca devera ser de 4m? (quatro
metros cubicos);

— No “caminhdo Truck” (3 eixos): a carga maxima de terra limpa e seca devera ser de 6m?3 (seis
metros cubicos);

- E vedada a remocéo de terra molhada.

h) Antes de iniciar os servigos, o proprietario e o empreiteiro responsavel deverdo assinar um termo de
responsabilidade junto a Associagao, visando a manutengao e limpeza das ruas através do cumprimento
dos limites acima citados, junto a portaria do loteamento, sem o que a obra ndo podera ser desenvolvida.

5.4.2 - Apds a terraplenagem, as obras deverao ser iniciadas pela execugdo dos muros laterais e fundo, de forma
que os tapumes frontais e laterais, em areas de recuo, possam contribuir com o fechamento e impedir a
visualizagdo da obra.

5.5 - Tapumes e Telas de protegao
5.5.1 - Apds a conclusao dos muros laterais e fundo, devera ser executado o fechamento da obra com tapume.

5.5.2 - O fechamento devera ser feito de madeira ou em perfis de chapas metalicas, na cor verde, com altura
minima de 2,00 (dois) metros, nao devendo o fechamento ultrapassar os limites do lote de terreno.

5.5.3 - Nao é permitida a ocupagao do passeio, de sistemas de lazer, ou pragas publicas com o tapume.

5.5.4 - Nao é permitida a personalizacdo dos tapumes através de pintura como forma de propaganda ou para
quaisquer outros fins.

5.5.5 - Sera obrigatéria a instalagdo de tela protetora contra residuos, na altura minima do ultimo beiral da
cobertura principal, sempre que houver residéncias prontas no(s) lote(s) vizinho(s), independente de estarem
habitadas ou néo e esta devera ser mantida em bom estado até o final da obra
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5.5.6 - O Associado é responsavel em manter esse fechamento, conforme materiais descritos acima, durante toda
a execugao da obra, ou quando de sua paralisagdo, sempre em perfeito estado de conservagao e limpeza, e em
caso de descumprimento, sofrera as infragdes contidas no Regimento.

5.6 - Vistorias

5.6.1 - Visando garantir o cumprimento deste Coédigo de Edificagbes, inspecgdes periddicas serdo realizadas por
responsavel designado pela Associagdo, quando esta contar com o servigo de fiscalizagdo de obra, o mesmo
informara caso exista necessidade de corregdes.

5.6.2 - Ao final de cada uma das etapas abaixo, o Associado ou responsavel técnico da obra devera comunicar a
Associacao para que seja vistoriado, sem o que ndo podera iniciar a etapa seguinte:

= Vistoria quanto a Locagado/Fundagao;
= Vistoria quanto a Alvenaria;

= Vistoria quanto a Cobertura;

= Vistoria quanto ao término da obra.

Essas vistorias deverao ser realizadas pela Associagdo em até 07 (sete) dias uteis, apds o pedido.

5.6.3 - Os funcionarios da vigilancia poderdo proceder a vistorias em todas as dependéncias das obras para
verificagdo de ocorréncias solicitadas, devendo o Associado da obra em questao ser informado do fato.

5.7 - Obras paralisadas

5.7.1 - Em casos de obras paralisadas por mais de 90 dias, 0 associado podera ser notificado pela Associagio a
fechar sua obra com tapumes, evitando assim a entrada de pessoas nao autorizadas na mesma. Caso esse item
nao seja atendido, a Associacao podera efetuar o servigo, que sera cobrado do associado mediante boleto préprio
ou junto a taxa associativa.

5.7.2 - E expressamente proibido deixar barracdes, fundacdes, obras ou residéncias em abandono, cabendo ao
Associado a sua manutencgao periédica, tais como corte de mato, limpeza de piscinas ndo terminadas e etc. A ndo
execucdo desta manutencdo por parte do Associado, apds o prazo de 90 dias de paralisacdo da obra, sera
passivel de multa e este servigo podera ser executado por empresa contratada pela associacdo sendo repassada
ao associado o pagamento da mesma, uma vez que imoveis nessa situagido, além de representar um sinal de
deterioracdo nao condizente com a preocupagao de se manter um bom aspecto do empreendimento, representam
um risco de acidentes a pessoas, especialmente criangas, que inadvertidamente por ele transitem, e de se tornar
habitat de animais nocivos.

5.8 - Reformas

5.8.1 - Qualquer tipo de reforma que modifique a area construida, ou modifique a fachada da residéncia, devera
primeiramente passar pela autorizagdo do 6rgao técnico responsavel pela Associacao, alem dos érgaos publicos
responsaveis, seguindo as mesmas normas existentes para obras que vao iniciar.

5.8.2 - Desde o inicio da obra, e quando solicitado, o proprietario, devera permitir que o responsavel técnico da
Associacao dos proprietarios faga vistorias nas reformas executadas em sua residéncia. Caso nao seja aceita a
solicitagdo, a Associacdo dos proprietarios comunicara o fato a Prefeitura de Santana de Parnaiba, podendo a
reforma ser embargada

6 - Habite-se

6.1 - Ao final da construcéo, o Associado devera providenciar a concesséo do auto de conclusado da obra (“Habite-
se”) emitido pela Prefeitura Municipal, sem o que fica expressamente proibida sua habitagcdo no loteamento, bem
como antes da ligacdo na rede de distribuicdo agua potavel a ser primeiramente implantada no empreendimento,
mesmo que a construg¢éo tenha sido licenciada pela Prefeitura Municipal.

6.2 - A carta liberatéria do "Habite-se" somente sera expedida pela associacdo dos proprietarios apés a verificagao
do integral cumprimento de todas as normas técnicas estabelecidas, ndo sé pelos poderes publicos, como também
as estabelecidas no presente Codigo de Edificacdo, especialmente as referentes a limpeza da obra, do lote de
apoio, e apresentacdo dos seguintes documentos:
e declaracdo de ligagdo correta da edificacdo na rede de esgoto e aguas pluviais pelo responséavel técnico
da obra (Lei Municipal 2729 de 14/06/06) (ANEXO III )
e 1 (uma) via do projeto aprovado pela Prefeitura
11
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e 1 (uma) cépia do alvara de construgéo

e quitagdo de débitos junto a associagdo (multas que por ventura tenham sido lavradas e taxas de
manutengao atrasadas).

7 - Responsabilidade

7.1 - O Associado respondera civil e criminalmente perante a Associagao dos proprietarios, e perante terceiros, por
eventuais danos causados, seja ela utilizacdo de veiculos de entrega de materiais, betoneiras, escavadeiras,
guindastes, estacas, explosivos e outras hipoteses pressupostas, assim como por atos e atitudes de empregados
prepostos, empreiteiros, prestadores de servigos e quaisquer outras pessoas ligadas direta ou indiretamente a
obra. Fica ressalvado o direito de regresso contra o eventual detentor da culpa.

8.0 - ANEXOS

12
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Anexo |
AUTORIZAGAO PARA PASSAGEM DE SERVIDAO COM COMPROMISSO DE
RECONSTITUICAO DO LOTE UTILIZADO
Morador
Rua n°
Telefone: e_mail Data___/ |/
AUTORIZO 0 SF. oo, , proprietario do LOTE ......... da QUADRA

........... , localizado naRua ... %, @  Utilizar o lote de minha
propriedade, no inicio descrito, para PASSAGEM DE SERVIDAO de aguas pluviais e de esgoto.

Assinatura:

13
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ANEXO I

AUTORIZAGAO PARA USO DE LOTE DE APOIO E COMPROMISSO DE RESTITUICAO E
RECOMPOSICAO DO LOTE

Morador

Rua n°

Telefone: e_mail Data__ /| |/

AUTORIZO O Srueieieeeeee et , proprietario do LOTE ................. da
QUADRA .......... ,localizadona Rua .......coeveiiiieiiiie [ T , a utilizar o lote no

inicio descrito, de minha propriedade, como APOIO a obra que executara em seu lote, por prazo
indeterminado, mediante as seguintes condi¢des:

1. atender a todo o disposto no Codigo de Edificacido do Residencial Campos do Conde.

2. utilizar o solo do lote de apoio de forma adequada e dentro das normas impostas pelo
Residencial.

3. na devolugéo do lote de apoio, entrega-lo com sua topografia e vegetagao originais, devidamente
reconstituidas, o mesmo devendo acontecer com as CURVAS DE NIVEL.

4. DEVOLVER o lote de apoio quando solicitado, mesmo anteriormente ao término da obra, isto, no
prazo maximo de 15 (quinze) dias da data da solicitagao.

5. NAO efetuar qualquer mudanca ou alteragéo na topografia original do lote de apoio.

Assinatura:
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ANEXO Il

A
Associagao dos Proprietarios do Residencial Campos do Conde

DECLARAGAO
LEI 2.729 de 14 de Junho de 2006

Santana de Parnaiba, ........ de e, de 20........

Eu, (nome) , (nacionalidade), (estado civil), (profissao), portador (a) da Cédula de Identidade/ R.G.
[ R ,inscrito no CPF/ MF sob n®........oooiiie ,DECLARO estar
ciente da Lei Municipal n° 2.729 de 14 de Junho de 2006, a qual dispbe sobre a exigéncia da
ligacao correta das edificagbes nas redes de esgoto e aguas pluviais, nos locais onde existam as
mesmas. Devendo, para tanto, seguir as exigéncias do Codigo Sanitario e da ABNT.

Por meio desta, informo que foram cumpridas todas as providéncias indispensaveis estabelecidas
nesta lei para expedi¢cado do “Habite-se”, tendo conhecimento de que, procedendo em desacordo
com esta, serdo aplicadas as sangoes previstas.

Sem mais, subscrevo-me.

Atenciosamente,

RESPONSAVEL TECNICO

Nome:

Obra:

Registro na Prefeitura n°:

Registro no CREA:

Assinatura:
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r ASSOCIAGAQ DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL CAMPOS DO CONDE.

ANEXO IV

RELAGAO DE DOCUMENTOS EXIGIDOS PELA PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DE
PARNAIBA

A) APROVAGAO DE PROJETOS:

1) 4 (quatro) vias do projeto completo, sendo 01 (uma) via APROVADA pela Associacao dos
Proprietarios do Residencial Campos do Conde

2) 4(quatro) vias do memorial descritivo da construgdo, da piscina e fossa, inclusive.

3) 1( uma) xerox do A.R.T. ( Autor e Responsavel)

4) 1(uma) xerox da documentagéo do imovel (escritura ou contrato).

5) 1(uma) xerox da certiddo de matricula junto ao INSS (CMA com o no. da CEIl). O INSS
responsavel pela expedi¢cao deste documento, localiza-se na Praga das Mongdes no. 101 Jd.
Piratinga - Osasco, préximo ao acesso a Rodovia Castelo Branco, em Osasco.

B) PROJETO MODIFICATIVO, SUBSTITUTIVO, DESDOBRO OU UNIFICAGAO:

PROJETO MODIFICATIVO OU SUBSTITUTIVO:

1) 1 (uma) cépia do projeto anterior

2) 1 (uma) copia do ALVARA anterior. (N30 sera necessaria a apresentacdo da matricula junto ao
INSS).

3) No caso da emisséo de uma NOVA A.R.T. devera ser apresentada 1 (uma) coépia da A.R.T.
anterior, acompanhada de 1(uma) copia da atual A.R.T.

DESDOBRO OU UNIFICACAO:

1) 4(quatro) vias do projeto de desdobro ou de unificagao

2) 4(quatro) vias do memorial descritivo

3) 1(uma) copia do A.R.T.

C) ALVARA DE CONSERVAGAO E HABITE-SE:

ALVARA DE CONSERVACAO:

1) 2(duas) vias do projeto de conservagao

2) 1(uma) copia do comprovante de pagamento (guia de recolhimento) do |.S.S. (imposto sobre
servigos), se houver.

3) comprovante de pagamento dos emolumentos, quitado junto ao Setor de Planejamento da
Prefeitura.

HABITE-SE

1) 1(uma) via do projeto aprovado pela respectiva Prefeitura.

2) 1(uma) cépia do ALVARA

3) 1(uma) copia da CND (certidao negativa de débito) expedida pelo INSS

4) 1(uma) copia da Carta liberatoria para Habite-se expedida pela Associagao dos Proprietarios do
Residencial Campos do Conde.
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