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Capitulo | — A Associagdo de Moradores 29267~
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Sec¢ao | — Da Organizacao

Artigo 01° - A Associagéio dos Proprietarios em Porto Atibaia, doravante denominada ASSOCIACAQ, é
constituida pelos proprietarios de lotes do empreendimento FAZENDA DO PORTO.

§ 1°- Fica o Empreendedor ou associado obrigados a informar a associagdo sobre a venda dos seus
respectivos lotes.

§ 2°- Fica a associagao obrigada a manter atualizado o cadastro dos associados

§ 3°- A Associagdo ndo podera ceder, comercializar ou permitir o acesso aos dados cadastrais ou
pessoais dos associados, exceto para os fins previstos no Cédigo Civil Brasileiro.

Artigo 02° - A Associacao dos Proprietarios em Porto Atibaia, sera administrada pela Direforia Executiva nos
termos do Estatuto Social.

Artigo 03° - Os funcionarios administrativos da Associagdo estardo subordinados as determinagbes da
Diretoria Executiva, e para tal serdo remunerados na forma da lei.

Artigo 04° - A Associacdo poderd contratar profissional recrutado no mercado de trabalho, para as fungdes
de administrador da Sede local, supervisionando processos e procedimentos através de funcionarios
contratados e sera responsavel pela interface entre os interesses da Associagio e dos associados e estara
subordinado a Diretoria da Associac8io, que podera delegar aoc Conselho Fiscal tal atribuigdo a qualquer
tempo. A Associagdo contratard os profissionais necessarios para compor ¢ quadro de funcionarios e o
mesmo devera ser aprovado em reunido especifica.

Artigo 05° — A contratagio eventual de empregados do Empreendimento para servigos particulares nas
unidades autbnomas, em suas horas de folga, serd de inteira responsabnl:dade da unidade autdnoma, sendo
vetada a utilizagdo do uniforme cedido pela Associagao.

§ 1° - Nao é permitida a utilizag@o dos funcionarios da Associacéo durante o horario de frabalho, para
realizagao de servigos particulares aos associados.

§ 2°- E expressamente proibida a utilizagdo de veiculos, maquinas e ferramentas da Associagéo para
atividades particulares.

§ 3° - A Associagdo podera ceder equipamentos de propriedade da mesma, tais como mesas,
cadeiras, etc para atividades particulares, mediante requisicdo do associado enviada a Associagéo,
gue apds o devido parecer, & em caso de autorizagdo, o deferirda mediante a assinatura do associado
em um Termo de Responsabilidade de Conservagéo dos Bens Cedidos.

Artigo 06° - Ressalvadas as hipéteses nas quais se constatar clara negligéncia dos ¢rgaos da Adminisiragéo
da Associagdo, esta ndo assumira quaisquer responsabilidades nos seguintes casos:

a) Acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, incluindo extravios, danos as instalagdes

e de objetos que, sob quaisquer condigdes e situagdes, venham a sofrer os associados e
demais moradores ou estranhos dentro do empreendimento;

b) Furtos ou roubos de que sejam vitimas, dentro do empreendimento, os associados e demais
moradores ou estranhos, em quaisquer condigbes e situagdes.

c) Interrup¢ao eventual, verificada no empreendimento, em quaisquer situagées, dos servigos
de eletricidade, dgua, gas ou telefone;

Artigo 07° — O Correio estard responsavel pela distribuicdo de correspondéncias, exceto para Jornal ou

Informativos internos, cuja producdo e distribuicdo sejam de responsabilidade da diretoria Executiva e
Conselho Fiscal da Associacao.
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§ 1° - As comrespondéncias legais e representatlvas da associagio, serdo sempre assinadas pela
diretoria executiva, ou conselho fiscal, sendo que qualquer outra correspondéncia distribuida e
assinada por associados ndo terd valor representativo da associacéo.

RESIDENCIAL

§ 2° - Fica o proprietario/morador do empreendimento responsavel pelo cadastro dos moradores da
residéncia, informando o nome completo dos mesmos a Associagéo.

§ 3° - Fica a Associacéo obrigada a devolver ao meio de origem, qualquer correspondéncia recebida
e que ndo tenha o seu destinatério identificado como morador do Empreendimento.

Artigo 08° - A Associagdo ndo podera ceder, comercializar ou permitir a utilizagdo de dominio de seu
endereco ou site eletrdnico, quando houver, por terceiros sem a aprovagao da Assembleia e dos Associados.

§ Unico - A Diretoria Executiva sera responsavel pela implantagdo, manutengéo e atualizagdo de
copias de seguranga dos sistemas de cadastro de funcionarios, moradores e associados no controle
de entrada e saida da Portaria, quandc houver, de propriedade da Associagao, e de todos os
sistemas e software implantados para controle de processos e procedimentos administrativos, e
deste modo deverdo, sob pena de acionamento judicial, serem transferidos a proxima Diretoria sem
solug@o de continuidade.

Artigo 09° - Fica obrigada a Associagdo a enviar aos associados balancetes mensais, para sua apreciagdo e
ciéncia.

Artigo 10° - Fica estabelecida a realizagdo de reunido trimestral, em dia da semana previamente
estabelecido, para apresentac@o e discussdo do andamento dos projetos e obras desenvolvidos e a serem
implantados, bem como, dos procedimentos operacionais, administrativos e financeiros da Associagao.

Artigo 11° - A Diretoria Executiva, se obriga, nos casos de infratores recorrentes, onde esgotadas todas as
penalidades cabiveis, notificacbes e aconselhamentos, a impetrar agtes judiciais preventivas, contra

ameacas iminentes a integridade do Patriménio da Associagéo e prlnmpalmente a integridade fisica e moral
dos associados.

As penalidades:
12 Adverténcia por escrito (Nofificagéo)
22 Multa conforme capitulo Xl — Segéo |
3% Registro de Boletim de Ocorréncia, com comunicagdo aos Orgdos PUblicos para as providéncias
cabiveis.
42 Acdo Judicial

Artigo 12 — A Associagéo podera disponibilizar um enderego de correio eletrdnico e “site” a ser divulgado aos
associados, que devera ser o canal de comunicagao oficial com a administragio do Residencial.

O Associado podera sugerir a Diretoria, sempre por escrito através do site oficial em vigéncia ou por carta
protocolada na administragéo, providéncias Uteis aos interesses sociais.

Artigo 13° - A Associagéo poderd manter um Informativo aos seus associados, de maneira a garantir espaco

para divulgacdo dos trabalhos da Administracdo, de todas as comissdes constituidas, e de qualquer opinido
de associados.

Artigo 14° - A Associacéo sera responsavel por manter inventario atualizado dos bens da associagéo, sendo
o mesmo disponivel a qualquer associado.

§ Unico - A Associagdo serd responsavel pela manutencdo das maquinas e equipamentos de
propriedade da mesma, devendo manté-las sempre disponiveis. Em caso de necessidade de troca,

compra de equipamentos e outros, a mesma deverd solicitar aprovacdo de verba em reunifo para
este fim.

Artigo 15° — O horério comercial serd de segunda a sexta feira das 8:00h as 17:00h horas e aos sabados das
9:00 as 13:00 horas, exceto feriados.
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Secio Il - Do fornecimento de Agua Potavel
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Artigo 16° - A Associagdo ndo garantira o fornecimento ininterrupto de agua, em razdo de aumentos bruscos
de consumo, de eventuais problemas junto a Concessionaria ou de condigbes climaticas desfavoravelis,

dentre outros motivos. Tal responsabilidade cabera Gnica e exclusivamente a empresa concessionaria desse
servigo junto a regido.

§ Unico - Eventuais abastecimentos externos realizados em unidades auténomas, por caminh&es de
terceiros, deverdo ser contratados e pages pelo solicitante.

Capitulo Il — Da Seguranca

Secgao | — Da Organizagao

Artigo 17° - A Associagdo adotara o sistema de trabalho com vigilancia propria ou contratada, em Plano
Geral de Seguranca, definido pela Diretoria Executiva eleita, porém desde ja € vetada a permanéncia de
vigilantes armados em eventos sociais ou culturais envolvendo moradores e convidados.

Artigo 18° - A Associacdo/ Empresa de Seguranga contratada se obriga a redigir @ manter a disposicgo de
todos os associados na Portaria Social do Empreendimento o “Cddigo de Conduta de Porteiros e Vigilantes “,
com o objetivo de padronizar os procedimentos do Corpo de Seguranga.

Artigo 19° - A Associacdo se obriga a implantar e manter a disposigéo de todos os associados na Portaria
Social ou Escritério Administrativo, os seguintes livros, com capa e paginas numeradas sequencialmente e
com Termo de Abertura assinada pdr pelo menos dois representantes da Diretoria:

a) Livro de Ocorréncias

b) Livro de Criticas e Sugestbes

c) Livro de registro de notificagoes.

d) Cadastro de Proprietarios, Moradores e familiares.

e) Cadastro de Autorizagdes Permanentes para visitantes e fornecedores usuais

§ 1° - Para os itens ‘@’ e ‘b’, a Associag@o deverd confirmar ao associado/morador, que tomou
conhecimento do novo registro, tendo a mesma o prazo de 10 dias para responder quais as
providéncias a serem tomadas em fungdo de registro.

§ 2° - Fica estabelecido desde ja, que os Cadastros do item “d" e “e” acima, podem ser substituidos
por arquivo eletrdnico nos computadores da associagdo.

Artigo 20° - A Associagéo em eventos promovidos internamente, pagos ou nao, somente permitira a entrada

de proprietarios, moradores e convidados autorizados, ndo sendo permitido a realizaga@o de eventos abertos a
terceiros.

§ Unico - Sera de responsabilidade do associado/morador a estadia do convidado no evento,
cabendo ao mesmo, o dnus de qualquer dano material causado pelo convidado.
Segdo Il — Da Portaria

Artigo 21° - O expediente da Portaria Social sera continuo 24h pér dia, sem paralisagdes, mediante escala
elaborada pela empresa contratada para este fim, com a devida anuéncia da Diretoria.

§ 1° - Ndo sera permitida a permanéncia de pessoas estranhas aos objetivos da Seguranga, dentro
das instalagdes da Portaria;

§ 2° - E vedada a utilizaggo das instalagdes de Fax, telefone, computadores ou demais dispositivos de
uso interno da Portaria, para fins particulares de terceiros ou associados.
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§ 3° - E vedado ao Corpo de Seguranga o fornecimento de numeros de telefones pessoais ou
comerciais de associados, a terceiros.

§ 40 - O fornecimento de telefones de fornecedores ou prestadores de servigos para associados,
somente sera permitido casoc o mesmo solicite e deverd ser conforme lista de fornecedores
cadastrados na portaria.

Artigo 22° - Somente serd permitido o acesso ao Empreendimento, devidamente identificadas na Portaria, e
autorizadas pelos moradores/associados.

§ Unico — Para pessoas que tenham por finalidade Unica conhecer, visitar ou simplesmente passear
pelas dependéncias internas do Empreendimento, além da identificagdo na portaria, neste caso o
visitante devera ser acompanhado pdr um seguranga.

Artigo 23° - Nos casos de cess@o do uso de residéncias, temporariamente, a amigos e parentes, os
associados deverdo avisar a administragdo de maneira formal (via fax, carta-aviso ou e-mail) informando
todos os dados necessarios a identificagdo dos mesmos tais como: nome, RG, especificagbes de veiculos e
periodo no qual permanecerdo no Loteamento, devendo tambem fornecer declaraggdo formal do
conhecimento do Regulamento Interno e das restrigdes de uso da unidade quanto a lei do silencio e do bom
costume.

Secéo Il - Da Seguranga das Residéncias

Artigo 24° - Compete aos moradores e associados informarem seus dados basicos, tais como enderegos e
telefones atualizados, para eventual contato.

Artigo 25° - E de responsabilidade do proprietério ou morador manter a guarda dos seus bens e seguro dos
mesmos, ndo sendo de responsabilidade da Associagéo, qualquer sinistro envolvendo os mesmos.

Secao IV - Do Trafego Interno

Artigo 26° - Deve ser rigorosamente obedecido o limite de velocidade maxima de 30 km/hora estabelecido
para o interior do Empreendimento, cabendo & seguranca e aos associados, orientarem seus convidados e
prestadores de servigo, sob pena de responder pelas notificagbes e multas de carater administrativo vide
capitulo XII - Segéo |

§ 1° - Deverdo ser observados internamente todas as leis, restrigbes € normas quanto ao codigo de
" transito em vigor no pais,

§ 2° - E proibida a condugéo de veiculos automotores, de qualquer tipo e poténcia por menores de
idade e pessoas nao habilitadas legalmente.

§ 3° - Sera vetada a entrada de velculos conduzidos por menores de idade.

§ 4° - E expressamente proibido promover, incentivar ou permitir que se fagam corridas com veiculos
automotores/ ciclomotores de qualguer poténcia ou cilindrada.

§ 5° - Os condutores de motocicletas deverdo obedecer as normas minimas de seguranca, em
especial a obrigatoriedade do uso de capacete.

§ 6° — A reclamagdo de qualquer dos associados, junto & seguranga, devera ser averiguada de
imediato e caso necessite, devera ser tomada a devida providencia, junto as autoridades
competentes.

§ 7° - E expressamente proibido acompanhar e/ou praticar o treinamento de diregdo de veiculos por
pessoas ndo habilitadas dentro do empreendimento;

§ 8° - Em descumprimento, sera aplicada notificagéo e se for necessario, multa vide capitulo XII -
Secdo |, podendo essa infrag&o, ser objeto de dendncia junto a um Distrito Policial, lavrandp-se um
Boletim de Ocorréncia pela Associagao. '
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Artigo 27° - O estacionamento de veiculos automotores em lotes desocupados somente sera permitido
quando o lote for de propriedade do proprietrio do veiculo ou quando este possuir autorizagao formal
(escrita) do proprietario do lote informando a administragéo de sua decisao.

Artigo 28°.- O trafego ou permanéncia de caminhdes e utilitarios de prestagéo de servigo no loteamento,
somente serd permitido no horario comercial definido no artigo 15° deste regulamento. Aos sabados, no
periodo das 9:00h as 16:00h, sera tolerado o trafego de caminhdes-pipa para abastecimento de emergéncia
em residéncias e piscinas, caminhdes para limpeza de instalagbes sanitérias e caminhdes para entrega de
moveis. Os casos excepcionais deverdo ser encaminhados a Diretoria Executiva, com antecedéncia de 2
dias, para que a autorizag8o seja emitida para a Portaria, sendo vetada a entrada destes, com autorizagéo
apenas verbal. Ndo sera permitida a permanéncia de caminhdes, seja de proprietario ou néo, em qualquer
das dependéncias do loteamento, apés o horério das 17 horas.

§ 1° - A entrada de carretas no loteamento tera que obter autorizag&@o da Diretoria ou Administragao.

§ 2° - A entrada e saida de caminhdes de mudanca serdo permitidas de segunda a sabado, no
horario das 8:00h as 17:00h. Casos excepcionais deverdo obter autorizagdo junto @ Administrag&o.

Secdo V — Do Acesso de Moradores

Artigo 29° - A entrada de veiculos de moradores sera livre, desde que devidamente cadastrados e

ostentarem no para-brisa o selo de identificagdo ou outro sistema definido pela Seguranga e aprovado em
Assembleia.

§ 1° - Ao entrar com seu veiculo no Empreendimento, o morador devera parar diante da cancela, de
modo que o funcionario da vigilancia possa observar o interior do veiculo e seus eventuais
acompanhantes, visando garantir sua seguranga pessoal e dos demais moradores.

§ 2° - Veiculos nZo portadores do selo de identificagdo ou outro sistema definido pela Seguranga,
mas cujo ocupante alegue sua condigBdo de morador, terdo obrigatoriamente que apresentar

documentos de identificagdo para verificagéo junto ao cadastro de proprietarios € moradores, visando
a liberagao do mesmo.

§ 3¢ - Podera ser solicitado ao condutor que desligue o motor do veiculo, até que seja feita a liveragéo
de entrada do mesmo e de todos 0s seus ocupantes.

§ 4° - Podera ser solicitado aos condutores que apaguem os fardis de seus veiculos e acendam as
luzes internas para facilitar o reconhecimento dos ocupantes.

§ 5° - Nos casos de veiculos com vidros filmados, o vidro do motorista devera ser aberto, mesmo
para veiculos conhecidos, pois pode estar sendo ocupados por pessoas ndo autorizadas ou
estranhas ao residencial.

Artigo 30° - Novos moradores deverao preencher ficha de cadastro na Associagao, antes de providenciar sua
mudanga.

§ Unico - No caso de casa alugada, cabe a seu proprietario informar adequadamente &
administracéo e ao inquilino, sobre o procedimento para esse cadastramento.

Secao VI - Do Acesso de Proprietarios de Lotes

Artigo 31° - Todo proprietario de lote(s), devera se identificar na Portaria, quando sera verificado os seus
dados, com o cadastro de proprietario vide artigo 1° e sera registrado o acesso em impresso apropriado
juntamente corn o nimero do documento de identificago apresentado.

Secdo VIl — Do Acesso de Visitantes e Convidados
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Artigo 32° - Visitantes ter8o seu acesso ao empreendimento Iiberfgdgf SO eslﬁvérem acompanhados de

moradores e ou proprietérios, ou com a autorizagdo dos mesmos.

§ 1° - Somente serfo aceitas autorizagbes de moradores ou associados liberando a entrada de
convidados e visitantes, se estes estiverem presentes no empreendimento, ou nos casos em que 0
associado ou morador tenha apresentado uma autorizagdo formal & Associag&o, para entrada dos
mesmos, contendo a identificagdo dos visitantes autorizados.

§ 2° - Os visitantes deverdo ser identificados e orientados sobre o trajeto a ser seguido até a
residéncia de destino, recebendo um cracha que contera no verso, alguns procedimentos basicos de
seguranga dentro do empreendimento.

Artigo 33° - O associado podera fornecer a Portaria, lista previa de convidados, a qual devera estar assinada
pelo associado responsavel, visando a liberagéo de acesso sem prévio aviso ao mesmo. Esta autorizagéo
programada somente podera ser entregue até o dia da visita, e somente tera validade nesta data.

Artigo 34° - O associado/morador deverd enviar a Associagéo, listagem de visitantes / empregados
permanentemente autorizados a adentrarem no seu lote/residéncia, sem prévia comunicagdo ao mesmo. Na
mesma devera ser indicado o nome e o RG da pessoa autorizada, bem como termo de responsabilidade
sobre os mesmos, cabendo a administragdo o cadastro no sistema de entrada / saida para que a portaria
possa identificar as pessoas autorizadas.
§ Unico - Quaisquer orientagdes que visem impedir ou autorizar o acesso de visitantes, deveréo ser
comunicadas por escrito & Administrag&o.

Secgio VIl - Do Acesso de Empregados e Fornecedores

Artigo 35° - A entrada de empregados ou de fornecedores de produtos/ servigos s6 sera permitida apos
consulta ao morador da residéncia envolvida, ou em caso de autorizagdo conforme artigo 34 deste
regulamento.

§ 1° - N&o sera permitido o acesso de empregados ou fornecedores, a locais outros, gue nao o do
destino autorizado.

§ 2° - Nos casos de profissionais autdnomos ou empresas de prestagdo de servicos de natureza
coletiva cadastrados, tais como: antenistas, jardineiros, tratadores de piscinas, etc., estes dever&o
declarar previamente todos os enderegos a serem visitados.

Artigo 36° — A Associag8o poderad requerer junto aos empregados tanto da associagdo, como os dos
proprietarios, o atestado de antecedentes criminais a qualquer tempo, 0 qual ndo devera ser divulgado
publicamente. Sera fornecido pela Associagdo um cracha de identificagdo, que podera ser definitivo ou
provisério, com renovagéo periodica ou de acordo com a natureza do servigo.

§ Unico - Para liberagdo da entrada de empregados para trabalho na unidade autbnoma, é de
responsabilidade do proprietario do lote enviar uma lista dos funcionarios que irdo trabalhar na
mesma, contendo o nome, RG, e o tempo de permanéncia dos funcionarios na sua obra/residéncia. A
administracdo de posse destes documentos ira providenciar o cracha de identificagéo, o qual devera
ser usado pelos funcionarios.

Artigo 37° - No escritorio administrativo da Associagdo haverd um setor de cadastro de empregados e
operarios, sendo obrigatério o registro de identificagdo de todos os que trabalham ou prestam servigos a
associagdo ou aos associados. Sem essa providéncia, ndo sera admitido o ingresso do trabalhador, devendo
o morador interessado comparecer ao escritorio para identificagéo e regularizagéo do empregado.

§ 1° - Os empregados e fornecedores de produtos/ servigos que tiverem acesso ao Empreendimento,
sem a companhia do morador poderdo sofrer vistoria em seus pertences, na entrada e saida.

Havendo alguma irregularidade, o morador serd imediatamente comunicado para a devida
averiguacdo e providéncias.

§ 2° - E obrigatério o uso do cracha individual além do cracha veicular em local visivel, dentro das
dependéncias do Empreendimento.
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§ 3° - Nos casos de perda ou exiravio de crachas de identificagéo expedidos pela Administragéo, o
fato devera ser imediatamente comunicado, pdr escrito ao Corpo de Seguranga, para gue sejam
tomadas todas as medidas cabiveis, visando preservar a seguranga do empreendimento.

§ 4° - Na expedicio de segunda via do cracha, o associado devera arcar com o valor fixado pela
Administraga@o, para a confecg@o do mesmo

§ 5° - Na falta do crachd, o corpo de seguranga, exigira a apresentag@o de documento que possibilite
a identificagdo da pessoa que estiver acessando o empreendimento, além de emitir cracha de
identificacdo provisorio, para liberagdo de acesso ao empreendimento. O mesmo devera ser
devolvido a portaria ao fim da jornada de trabalho

§ 6" — Podera ser efetuada pelo servigo de Seguranga, a vistoria de autos ou pertences na saida das
portarias, ficando os seus transeuntes obrigados a seguirem a revista estabelecida, para os fins de
garantir maior seguranca a seus moradores.

§ 7° — Serdo anotadas as méaquinas elétricas a serem utilizadas nas obras, na ficha de controle de
entrada dos fornecedores.

Artigo 38° — E proibido a permanéncia de empreiteiros, prestadores de servigos e seus funcionarios fora do
horario comercial do condominio indicado no artigo 15° deste regulamento.

Secdo IX — Do Acesso de terceiros para compra de lotes ou iméveis

Artigo 39° - Somente sera permitida a entrada de corretores de imoveis e clientes dos mesmos no horario
comercial, conforme definido no artigo 15° e devidamente autorizados pelo proprietario.

Capitulo lll - Das Areas Sociais

Secdo | — Do uso do Clube, Lagos, Quadras Esportivas,
Churrasqueira e Saldo de Festas

Artigo 40° - E um direito de todos os associados a utilizagdo de qualquer benfeitoria disponivel no Residencial, tais
como clube, lagos, quadras esportivas e etc., desde que respeitadas as restrigbes quanto ao horario € normas de
utilizagdo da mesma e desde que estejam em dia com o pagamento da taxa associativa.

Artigo 41° - E dever dos membros da ASSOCIAGAO e de seus moradores respeitar e preservar o patriménio
publico e da Sociedade ai compreendidos como os equipamentos para lazer, esporte e a vegetag&o existente
nas areas comuns.

Artigo 42° - Ndo é permitido o uso das dreas de lazer ou esportes por prestadores de servigos.

Artigo 43° - E vetado o aluguel ou o uso das quadras e instalagdes da Associagdo para utilizagéo de

terceiros, em eventos gque ndo sejam de carater esportivo e previamente autorizados pela Diretoria da
Associacdo.

Artigo 44° - E vetada a circulagdo de animais domésticos nas quadras esportivas, playground, ambientes
fechados e clube.

Artigo 45° - A utilizag&o das Quadras ou Clube para a pratica de aulas esportivas particulares, remuneradas

ou néo, somente sera permitida, enquanto a mesma néo estiver sendo utilizada pér outros associados, sendo
prioridade 0 uso coletivo das quadras.
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Artigo 46° - A Associagdo se reserva o direito de promover eventos espartivos coletives para os Associados.
com profissionais remunerados ou ndo, com dia e horéario previamente estabelecidos, desde que aprovados
pela Diretoria e divulgados aos Associados, e terdo prioridade para o uso da Area Esportiva ou de Lazer.
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Artigo 47° - O horario de funcionamento das dreas de lazer sera de domingo a domingo das 8:00 as 22:00
horas. No caso do uso do campo de futebol, o horario de funcionamento sera das 8:00 as 22:00h
diariamente.

Artigo 48° - A utilizagdo das areas de Lazer pér times esportivos formados por pessoas estranfas a
Associagdo, mesmo que coordenadas pdr associados, somente serd permitido em competicdes oficiais
devidamente aprovadas pela Diretoria.

§ 1° - Os danos causados nas areas comuns, pér Associados, Familiares, Inquilinos, Moradores ou
Convidados, serdo de responsabilidade do Associado, arcando com todas as despesas decorreniss
do conserto. Caso o associado apds o recebimento de notificagdo solicitando o conserto do danc
causado, e ndo havendo por sua parte providéncias do devido reparo dentro do prazo solicitade, a
associagdo podera fazé-lo, cobrando do associado as despesas relativas a esse conserio,
comprovadas através de notas fiscais ou recibos, podendo inclusive cobra-la judicialmente.

§ 2° — As areas sociais comuns foram projetadas e dimensionadas para uso exclusivo dos
associados, portanto sera permitida a presenga no maximo de 01 (um) visitante por asscciado para
praticas esportivas, pelo periodo de 2 (duas) horas, porém os associados ter&o prioridade -nas
atividades esportivas. Casos excepcionais deverdo ser autorizados pela Diretoria dessa Associagéo.

Artigo 49° - O proprietério que ceder, alienar, alugar sua residéncia ou estiver em déebito com o pagamento
da(s) taxa(s) associativa(s), perdera automaticamente o direito de frequentar as areas de lazer ou esportes.

Artigo 50° - Os materiais esportivos quando disponiveis, deverdo ser requisitados na Portaria ou com o
funcionério da Associagio responsavel por esse material, através da assinatura do associado em documento
proprio, oportunidade em que o associado devera assumir a responsabilidade pelos mesmos, sob pena de
responder pelo ressarcimento do prejuizo que causar.

§ Unico — O material disponivel e entregue devera ser devolvido em bom estado de conservagéo.

Artigo 51° - O aluguel do saldo de festas e dos quiosques, guando houver, devera obedecer a antecedéncia
de reserva minima de 10 (dez) dias da data do evento a ser realizado ou, em caso de disponibilidade, até o
(ltimo dia util anterior a realizagdo do mesmo, dentro do horario bancario, observando-se os procedimentos
abaixo.
§1° - O associado devera relacionar com antecedéncia e informar & administracéo (através do site
oficial ou diretamente & administragéo) o motivo do evento, o nuimero previsto de convidados
associados, a relagdo de convidados visitantes e efetuar o pagamento da taxa de conservagéo,
limpeza, 4gua e luz no ato da reserva, mediante depdsito em conta bancaria da Associagéo a ser
informada, nos seguintes valores:
a) 01 (uma) taxa associativa ordinaria para o saldo de festas;
b) 1/3 (um tergo) do valor de uma taxa associativa ordinaria para o quiosque de nimero 02
(dois);
¢) 1/6 (um sexto) do valor de uma taxa associativa ordinaria para os demais quiosques.
§2° - A locagdo sera valida apenas para o dia do evento a ser realizado. O Associado devera
proceder a retirada dos objetos utilizados no evento que ndo forem de propriedade da Associagao
dentro do prazo de 24 {vinte e quatro) horas contados & partir das dez horas da manha do dia de
realizacio do evento. Caso tal procedimento ndo seja observado, sera cobrado o valor referente a
uma taxa associativa ordinaria por dia de atraso da retirada de tais objetos.

Artigo 52° — A churrasqueira € de uso exclusivo dos associados, assim o mesmo devera reserva-la
antecipadamente, evitando coincidéncias na utilizac&o.

Artigo 53° — N&o sera permitido qualquer tipo de pesca e atividade esportiva nos lagos do Empreendimento.
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Artigo 54° - E de responsabilidade da Associagio manter as 4reas comuns e areas sociais de uso coletivo,
sempre limpas, desimpedidas e preservadas.

§ 1° - Todo e qualquer objeto particular abandonado ou colocado nas areas institucionais, verdes =
comuns da Associagdo, sem autorizagdo da mesma, serdo retirados, ficando ao dispor de seu
proprietario em depdsito da administragéo pelo prazo maximo de 15 (quinze) dias. Apds esse prazo,
fica autorizada a Associagéo, a dar destino adequado ao objeto.

§ 2° - E vetado aos moradores colocar roupas na parte frontal de suas residéncias, obrigando-se para
tal fim, utilizar local apropriado, evitando a polui¢&o visual do empreendimento.

Artigo 55° - Qualquer modificagéo na destinagdo das areas comuns e melhorias a serem implantadas nas
mesmas deverdo ser aprovadas pela Diretoria.

Artigo 56° - Para evitar a poluigéo visual do Empreendimento, fica proibido, colocar na frente das residéncias,
dos lotes ou nas areas comuns do empreendimento, placas, faixas ou letreiros de qualquer tipo, incluindo

aquelas destinadas a venda ou locag@o do imdvel, exceto quando em obra, a placa indicativa do responsavel
pela mesma.

§ Unico - A Diretoria da Associagdo sera responsavel pela autorizag8o dos anuncios oficiais da
mesma e esses poderdo ser colocados nas areas comMuNS Como aviso a seus associados.

Artigo 57° - E expressamente vetada a utilizag@o das areas internas para a divulgagdo de propaganda
polifica, de carater pessoal, discriminatoria, religiosa ou ofensiva a quem quer que seja.

Artigo 58° - Sera permitida a participagdo de Associados e Moradores em concorréncias pUblicas para a

exploracdo comercial nas areas destinadas para este fim, quando houverem, desde que sob Contrato por
prazo determinado.

Artigo 59° - E expressamente proibida a utilizagdo das vias publicas ou sua obstrugéo para atividades
particulares, ainda “que momentanea ou eventual”, bem como o estacionamento e circulag&o irregulares ou
em desconformidade com a sinalizagéo estabelecida.

Artigo 60° - E dever dos membros da Associagdo e dos moradores do Empreendimento n3o produzir sons
que possam, em fung&o do volume, perturbar o sossego alheio.

§ Unico - Todos os Associados e Moradores, deverdo obedecer a lei do siléncio.

Artigo 61° - Os animais deverdo ser mantidos restritos aos limites do terreno de seu proprietario e, quando

a passeio, deverao ser adequadamente contidos por pessoa responsavel, através do uso de guias, coleiras,
e

quando necessario, focinheiras, que impegam a invaséo do mesmo em propriedade de terceiros gquando em
circulagdo por areas publicas ou comuns, impedindo também a manifestagdo de ataque contra seus
moradores ou transeuntes. No caso de ragas de cées potencialmente agressivas, citados na Lei Estadual n°

11.531 de 11 de Novembro de 2003 e outros Regulamentos e leis posteriores, fica obrigatdria a utilizagdo
de focinheiras.

§ 1° - Todo o proprietario se obriga a manter seu animal vacinado e vermifugado, devendo em caso
de acidente, apresentar comprovante dos mesmos.

§ 2° - Nao sera permitido em areas verdes, comuns e institucionais do empreendimento, a criacgo
de qualquer tipo de aves e animais, bem como a realizagéo de pic nics.

§ 3° - Compete aos associados e moradores a coleta de dejetos fecais depositados pér animais de
sua propriedade em vias publicas ou nas areas comuns do empreendimento.




T™r™ f a=r—ge a
~ — 1 L | = iory
T J DA

m RESIDEMNCITAL

| ORT@ 13162~
ATIBAI MICROFILME

§ 4° - No caso de permanéncia constante de animais nas vias publicas e locais de uso comum, que
represente grande incémodo ou risco para cutros moradores, a associagdo podera acionar os érg3os
competentes para providenciar sua retirada.

§ 5° - Visando evitar a proliferagdo de animais errantes, fica proibida a alimentagéo dos mesmaos, nas
ruas, lotes vazios ou em construgdes.

§ 6°- A presenca de animais pegonhentos, devera ser informada a Seguranca e a Associacio para

que a mesma fome as devidas providéncias, podendo inclusive nofificar os Orgéos Publicos
competentes,

§ 7°— E proibida a permanéncia e circulagdo de cavalos no interior do Empreendimento.

Artigo 62° - E expressamente proibido, em qualquer circunstancia, langar lixo, entulho ou qualquer tipo de
detritos em lote alheio e nas areas internas de uso comum do empreendimento.

Artigo 63° - O corte de grama seréd permitido de segunda a sexta-feira das 8:00 as 17:00 e aos sabados, a
partir das 9:00 até as 13:00 horas, exceto feriados.

Capitulo IV - Do Meio Ambiente

Artigo 64° - Caso venha ocorrer a necessidade da supressdo de arvores existentes no lote, 0 Associado
assume a responsabilidade de plantar outras duas arvores em substituigao a cada arvore suprimida.

§ 1° - Nao sera permitido o plantio de arvores na calgada em frente ao lote, exceto se autorizado pela
Associacio e integrado a um Plano Urbanistico Geral.

§ 2° — A area néo ocupada pela edificagio devera preservar a cobertura vegetal remanescente.

Artigo 65° - E proibido eliminar, cortar, aparar ou modificar a localizagéo ou o formato de arvores, plantas e
gramados das areas comuns do empreendimento. Qualquer alterag@o/solicitagdo desse tipo, considerada
necessaria pelo proprietario ou morador, devera ser sugerida a administragéo da Associacio, que deliberara
a respeito, e respondera em até 7 (Sete) dias Gteis.

Artigo 66° - E terminantemente proibida a caga de animais.

§ Unico - O uso de algapdes ou quaisquer tipos de armadilhas para captura de passaros ou animais
silvestres de qualquer espécie, mesmo quando realizado dentro da area do lote, sera imediatamente
denunciado ao Orgédo competente.

Artigo 67° - E terminantemente proibida a retirada de espécies da flora, das areas de preservacio.

Capitulo V — Do Lixo

Artigo 68°: Somente residuos provenientes da atividade doméstica serdo considerados lixo a ser coletado
pelos funcionarios da Associagdo.

§1° - O lixo devera ser separado entre orgénico e reciclavel e acondicionado em sacos apropriados,
resistentes e fechados.
§2° - A coleta de lixo ocorrera as segundas, quartas e sextas — feiras, das 12h as 16h.

§3° - Alteragbes nos dias e horarios das coletas devido a feriados, dias festivos, efc., serdo
previamente comunicadas aos associados.
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§4° - A colocagdo do lixo para retirada deverd obedecer rigorosamente os dias e periodos das
coletas. O ndo cumprimento deste item sujeitard o associado as penas de adverténcia e multa.

§5° - O descarte de lixo fora dos dias e perfodos de coleta devera ser feito pelo associado
diretamente na lixeira principal na entrada do Residencial.

§6° - Residuos gerados por execugado de obra(s) e jardinagem néo ser&o recolhidos.

§7° - A retirada de residuos gerados pela execugdo de obra(s) sera de responsabilidade do associado
e devera ser realizada através de cagambas ou similares e descartados conforme legislagéo vigente.
§8° - As aparas de jardinagem deverdo ser levadas ao local apropriado indicado pela administrag&o.
A refirada de galhos de grande porte podera ser solicitada a administragao.

Capitulo VI — Dos Direitos e Obrigagoes dos Associados

Artigo 69° - SZo direitos dos Associados:

a)

b)

c)

d)

e)

Usufruir das areas de uso comum da Associacao, respeitadas as normas legais e as contidas no
Estatuto da Associacao e neste Regulamento;

Examinar a qualquer tempo, os livros, arquivos e demais documentos pertinentes &
administrag@o da Associagdo, sendo vetada a retirada dos documentos da sede administrativa;

Solicitag&o de copia de documento da administrag¢do, a qual devera ser requisitado por escrito, o
custo decorrente da copia sera de responsabilidade do solicitante. Em nenhum momento sera
fornecida copia da lista de inadimplentes.

Comparecer as Assembleias Gerais dos Associados e reunides e nelas discutir, sugerir, votar e
ser votado, na forma do Estatuto da Associagdo e deste Regulamento;

Fazer sugest6es ou reclamagdes, mediante anotagdes no Livro de Reclamagdes e Sugestoes.

Artigo 70° — S&o deveres dos Associados:

a) Utilizar seu imovel para fim exclusivamente residencial, exceto lotes comerciais.

b) Por ser a Associagdo de carater rigorosamente residencial e familiar, todos os associados
sdo obrigados, em caso de alienagdo, locagdo ou cessdo dos respectivos lotes e/ou residéncias,
a inserir no Instrumento respective de Contrato, uma clausula que estipule que o adquirente,
locatario ou cessionario recebeu um exemplar ou tem conhecimento deste Regulamento e que se
cbriga a cumpri-lo.

c) Cumprir e fazer cumprir o dispostc nas restricbes do loteamento, no Estatuto e no
Regulamento Interno.

d) Acatar as determinagdes da Diretoria, inclusive as decisbes ou avisos especiais para os
casos omissos ho Estatuto e no Regulamento Interno.

e) Acatar as determinacbes das ComissGes, quando houver, aprovadas previamente pela
Diretoria.

f) Cuidar para que seus funcionarios nao prejudiquem a tranquilidade dos demais moradores ou
associados.

g) Preservar as areas verdes, institucionais e comuns do empreendimento, e quaisquer outros

bens da Associagdo, sob pena de ter que responder pelos danos e sujeitar-se a infragdo
pertinente.

h} Concorrer na forma prevista no Estatuto para as despesas da Associagdo, pagando g sua taxa de
contribuicdo associativa quer sejarn ordindrias, extraordinérias ou de melhoramentos e demais gbrigagdes
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associativas. O atraso com relagéo as obrigagbes associativas, quaisquer que sejam (taxas, multas por
infragsio, limpeza de lote etc.), impedira o associado de frequentar, locar ou usufruir das areas sociais e
esportivas.

iy N&o manter no interior do empreendimento deposito de materiais inflaméveis de qualquer
natureza, explosivos ou de mau odor.

j) Na&o manusear no interior do empreendimento qualquer tipo de explosivos sem habilitag&o
para esse fim.

k) Manter seu cadastro atualizado junto a Associagao, fornecendo enderego, numero de telefone e
enderego de correio eletrdnico quando solicitado pela Administragdo ou sempre que houver alterag@o dos
mesmos.

Artigo 71° - Os lotes deverdo ser limpos, observando-se o disposto no capitulo 1V artigo 64, inicialmente
dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aquisicao dos mesmos e pelo menos a
cada seis (seis) meses, ou quando o mesmo apresentar excesso de mato, enquanto n&o forem edificados.

§ 1° - Caso o0 associado ndo cumpra esta obrigacao, a Associacdo podera executar ou subconiratar
terceiros para a execugdo do servigo, sendo o custo repassado ao associado, através de boleto
especifico ou destacado no mesmo boleto da taxa associativa.

§ 2° - Apds a limpeza devera ser efetuada a retirada do material orgénico remanescente.

§ 3° — O desmatamento, quando necesséario, s6 serd permitido apos a obtencao da devida licenga
junto z Poliicia Florestal, o qual é de inteira responsabilidade do associado.

Capitulo VIl — Das Restri¢des do Uso do Lote

Artigc 72° - Os Iotes ser@o destinados exclusivamente para fins residenciais, sehdo vedado seu uso para
quaisquer outros fins, exceio os lotes da quadra 01 e 22, que poderdo receber destinagBo de uso misto
(residencial e/fou comercial), mediante prévia autorizacZo da Vendedora.

Artigo 73° — Todo o acesso as dependéncias € lotes da associagdo, sera efetuado exclusivamente através da
portaria central, ndo sendo permitido nenhum tipo de acesso direto, mesmo aos lotes confrontantes com o
muro da associacao.

Artigo 74° - A entrada para os lotes residenciais, somente sera permitido pela rua de acesso ao mesmo.

Artigo 75° - Nos casos da unifo de dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigacbes e restrighes constantes no Contrato de Compra e Venda, e neste Regulamento, continuaréo a ser
aplicadas ao lote resultante, e a taxa associativa continuara incidindo sobre os lotes anteriormente envolvidos.

Artigo 76° - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo que a
legislac&o assim o permita;

Artigo 77° - Fica proibido o depdsito de materiais de qualquer natureza no(s) lote sem construgdo, sendo que

somente serdo permitidas a descarga de materiais de construgéo apds atendidos o disposto no capitulo VII,
V11, IX e X deste regulamento;

Artigo 78° - Nao sera permitida, em carater de comércio, a criagéo de animais e aves de tal forma que cause
perturbagéo ou efeitos nocivos a vizinhanga;

Artigo 79° - S&o proibidos letreiros e antncios de qualquer natureza nos terrenos e nas edificacdes, inclusive
placas referentes & venda e locagéo de iméveis.

Artigo 80° - Enquanto nao edificar(em) o(s) PROPRIETARIO(s) devera(ao) providenciar(em) a limpeza de

seu(s) lote(s), pelo menos uma vez a cada 180 (cento e oitenta) dias, contatos a partir da assinatura do
Contrato de Compra e Venda do Lote.
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Artigo 81° - Todo o projeto apresentado para aprovagdo pelo associado, devera obedecer além das
exigéncias da lei, as normas de edificagdo do empreendimento contidas no Contrato de Venda e Compra do
lote, nesse Regulamento e nas decisdes das Assembleias.

Artigo 82° - Os Associados deverdo entrar em contato com a Associagdo antes de iniciar o projeto de sua(s)

consirugdes, a fim de que sejam fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e (limas decisdes
aprovadas em Assembleias Gerais.

Artigo 83° - O projeto para edificagdo devera ser encaminhado & Associacdo, antes de ser encaminhado para
aprovacgao na Prefeitura Municipal.

§ 1° - Ocorrendo o inadimplemento do Associado na época da submissao do Projeto & Associagao,
esie somente sera liberado apds a regularizagio dos débitos pendentes.

§ 2° - Caso o parecer do projeto para edificaggo ndo seja emitido no prazo de 15 dias Uteis, apds a
apresenta¢do do mesmo, o Associado poderd dar entrada para aprovagdo junto a Prefeitura
Municipal de Esténcia Atibaia, exceto os casos enquadrados no paragrafo 1° deste artigo.

Artigo 84° — O projeto residencial devera ser apresentado e aprovado, respeitando as dimenses e drea do
lote, que constam na matricula, conforme o cartorio de registro de iméveis.

Artigo 85° — Para a elaboragao do projeto € necessario a contratag&o de um responsavel técnico (Engenheiro
Civil ou Arquiteto.

Artigo 86° — Conforme Legislagdo Municipal, para aprovagdo deverdo ser entregues 02 (duas) vias do
projeto, contendo: planta baixa de todos os pavimentos projetados sobre o terreno, cotando recuos; 2 (dois)
cortes, longitudinal e transversal indicando o perfil natural do terreno, passando pela escada, cozinha,
subsolo, garagem, desde a guia fronteira até os limites de fundos; 1 {um) corte de piscina com indicaggo de
declividade; indicar acabamento utilizado; 2 (dois) elevagdes, frontal e lateral, com indicagéo dos limites do
terreno; locacgéo do sistema de captagdo de dgua pluviais e caixa de gordura, IMPLANTACAQ com curvas de
nivel, angulos de fechamento da area do terreno; 02 (dois) memoriais de construgéo e de piscina (quando
houver); 02 (dois) vias do memorial perimétrico de calculo de areas; 02 (dois) vias dos memoriais do sistema
de-esgoto sanitario; 02 (dois) vias dos esquemas de construcdo de fossa séptica e sumidouro; 02 (dois) vias
do memorial perimétrico de calculo de areas; 02 (dois) cdpia da A.R.T. do autor do projeto e responséavel
técnico pela obra, devidamente recolhida e Termo de Responsabilidade, assinado pelo responsavel técnico
pela obra e pelo proprietario do lote; 1 (uma) via da cartilha para edificagdo; 1 (uma) via do termo de
compromisso do passeio publico; 1 (uma) via do termo de responsabilidade de obras; 1via do termo de
fechamento de obra; 1 (uma) via do termo de compromisso de vistoria; 1 (uma) matricula ou contrato de

compra e venda do lote; 1 (uma) levantamento topografico assinado pelo responsavel; 1 (uma) AR.T do
projeto topografico.

§ 1° - Todo o projeto deverd ser apresentado em papel com dimensdes muiltiplas do famanho A4 e
em escala 1:100.
§ 2° — Para efeito de pré-analise sera aceito a entrega de 01 (uma) via do projeto, onde caso o projeto

atenda todas as normas estabelecidas no Contrato de Venda e Compra do lote e neste Regulamento,
serdo solicitadas as vias restantes para aprovagio.

§ 3° — O memorial de calculo do sistema de esgoto sera baseado na NBR 7229/93, atualizada pela
NBR 13969/97, e todos os equipamentos pertencentes a este sistema deveréo ser locados em planta
baixa, no projeto.

§ 4° — A implantagao do sistema individual de tratamento e disposigdo final de esgotos gerados e de
responsabilidade exclusiva do proprietario de cada lote, devendo estar aprovado e concluigo antes da
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Arfigo B7° - A Associagdo efetuara a liberag&o do Projeto através da Administragdo do Empreendimento, e
ouando da refirada do mesmo e antes de iniciar o projeto de sua construgdo, o futuro morador recebera
esclarecimenios adicionais.

Arfigo 88° - Ao final da construgdo, sera realizada vistoria por engenheiro e/ou membro da Comiss&o de
Obras ou Direioria, 0 qual emitird parecer e, caso esteja de acordo com o projeto aprovado, sera fornecido
“Oerificado de Vistoria”, liberando o Associado para uso da residéncia, liberag@o esta que ndo exime o
Essociado da necessidade das vistorias exigidas pelas leis municipais, estaduais e federais.

§ Unico - A vistoria devera ser realizada no prazo maximo de 7 (Sete) dias uteis a partir da data da
soficitagdo formal por parte do Associado ou seu responsével técnico.

Capitulo IX — Das Restrigdes quanto a Construgao

Artigo 89° - NZo sera permitida a construgéo de mais de uma residéncia por lote.

Arfigo 90° - Nenhuma habitag8o podera ter mais de 2 pavimentos ou altura de 9,00m (nove metros) acima do
mivel da rua. com excegdo de torres, mirantes, caixas d'agua e portaria, os quais deverdo ter tratamento
arouitetdnico compativel com o da construgéo principal, ou que atendam as seguintes regulamentagdes;

§ 1° - Além dos dois pavimentos j& mencionados seréo tolerados:

a) um pordo ou um sétdo desde que possivel em fung&o da topografia do terreno;

b) mais um pavimento que estara sob os dois pavimentos superiores, desde que o desnivel natural do
terreno, medindo perpendicularmente do alinhamento de frente ao alinhamento de fundos do lote, seja

superior a 6,00m (seis metros) e este pavimento novo, devera estar totalmente enterrado no terreno e
ser utilizado apenas para garagem, banheiro, depdsito, saldo e acessos (escada ou rampas). Este item
sera aplicado apenas para lotes em declive.

§ 2° - Em lotes ou Ruas em aclive, sera permitida a construg&o de um 3° pavimento, desde que:

a) em toda a sua rea de projegdo, a altura total da edificagéo ndo exceda o méaximo de 9,00m (nove
metros), medidos do perfil natural do terreno até o forro (teto) do 3° pavimento; e este 3° pavimento
devera ser recuado 9,00m (nove metros) do alinhamento de frente do lote e 3,50m nas laterais,
também devera respeitar este recuo terragos e varandas.

§ 3° - Havendo necessidade de construggo de muros de arrimo superior @ 4m obriga-se a
apresentacio de projeto_estrutural especifico com recolhimento de ART / RRT por profissional
habilitado. Caso haja a necessidade deste muro ser na faixa do recuo frontal, sera analisado pela
diretoria da Associagdo, a real necessidade e eventual aprovagdo do mesmo.

§ 4° - N&o serdo permitidas pérgolas ou construgdes similares, invadindo os recuos. Estas somente

serdo permitidas ao lado de abrigos para auto e garagem, sendo uma extens&o dos ambientes
citados.

§ 5° - Para uma mesma construgdo, ndo sera permitido utilizar os paragrafos 1° e 2¢
simultaneamente.

Artigo 91° - Area de construgfio devera ter:

piscina, edicula, varanda e terrago.

§ 2° - N&o sao permitidas construgdes pré moldadas e pré-fabricadas em madeira.




PORT vrsg.
ATIBAIA BT
MICROFILNIE

Artigo 92° - No méaximo a 4rea total do(s) lote(s), isto é, coeficiente de aproveitamento — C.A. igual a 1(um),
devendo ser consideradas para efeito do calculo de area maxima, além, da edificac@o principal, a edicula, se
houver.

Artigo 93° - A Area de projegdo da edificagio sobre o(s) lote(s) ndo superior a metade da area do(s)
respectivo(s) lote(s), isto é taxa de ocupagdo —T.0. igual a 50% (cinquenta por cento) da érea do lote,
SENDO INCLUIDA NESTE limite, as areas de projeg&o da edicula e abrigo de carros.

Artigo 94° - As edificagdes isoladas destinadas a estar, jogos, churrasqueira, banheiro e depdsiio teréo
sempre sua construgdo térrea, ndo podendo ultrapassar a altura maxima interna de 3,00m (trés metros) e
afiura maxima externa de 4,50m. (quatro metros e cinquenta centimetros).Poderéo ser construidas na faixa
do recuo de fundos, afastada, no minimo, 3,0 m (trés metros) da construgdo principal, podendo estar
encostadas em uma das laterais e, na outra, afastada do recuo lateral minimo de 2,00(dois) m. A area de
projeco horizontal da edicula ndo podera ser maior do que 30% (trinta por cento) da area da projecao
horizontal da consfrucao principal.

Brtigo 95° - Nao Podera ser utilizada a cobertura (LAJE) da edicula como solarium OU QUALQUER OUTRA
FINAL IDADE.

Artigo 96° - As edificagbes citadas no item anterior ndc poderdc ser construidas antes do inicio da
consirugao principal.

Todavia apés a expedig@o do Alvara de Licenga do Poder Plblico, sera permitida construg@o de um barracao
provisério para depdsito de materiais de construg&o. Esse barracdo devera ser demolido se a obra n&o for

iniciada denfro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a contar da data de expedig@o do referido Alvard de
Licenga.

Artigo 97° - Qualquer obra que tenha repercussdo nos terrenos vizinhos ou em areas de uso comum (pragas,
ruas jardins, leifios de ruas, calgadas e canaletas) e particularmente nos casos de lote(s) ora

compromissado(s), deverdo ser previamente autorizados pela ASSOCIAGAQ, que por sua vez podera ouvir a
Municipalidade a respeito;

§ Unico - A inobservancia por parte do(s) ASSOCIADO(OS) possibilitara, quando estas obras
ocasionarem danos em areas publicas ou privadas, a imediata comunicagao desta irregularidade as

autoridades publicas, a fim de que estas providenciem o necessario embargo das obras e adotem as
medidas punitivas pertinentes.

Artig‘o‘98° - Quando realizar a edificacdo no lote, respeitada todas as demais condigbes e exigéncias
previstas nesta normatizagZo, o associado obriga-se a:

§ 1° - Manter a area da calgada em frente ao(s) lote(s) de acordo com o padrio estabelecido pela
Associacao;

§ 2° - Manter os taludes de aterrc e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis com
cobertura vegetal, de forma a evitar a erosdo;

§ 3° - Nas laterais do recuo de frente (6,00 m), somente sera permitido plantar arbustos com altura
maxima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e/ou muros de contengdo com altura maxima de
0,50m. (Cinquenta centimetros) a partir do nivel natural do terreno, podendo a partir desse ponto, utilizar
outro tipo de cerca divisoria, que nao seja arame, pelo restante da extensdo das divisas laterais e de
fundos, com altura maxima de 2,00 m (dois metros) medidos do nivel natural do terreno.

§ 4° - ndo sera permitida a construgdo de muro, cerca ou gradil ao longo do alinhamento de frente dos
lotes. Para os lotes com taludes com altura superior a 1,00m a partir do alinhamento do lote com a
rua, sera permitido um guarda corpo com altura méxima de 1,00m na crista do talude, que devera ser
vazado. Para os lotes de esquina, este limite devera ser respeitado no alinhamento principal, sendo
permitidas cercas vivas com até 2,00m de altura nos alinhamentos secundarios.

§ 5° - sera permitida a construgao de muro de contencgdo para lotes em declive, onde for coﬁtatada a
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necessidade de aterro, de altura estritamente o necessario acompanhando o perfil natural do terreno.

Artigo 99° - N&o sera permitida a realizagéo de qualquer obra de terraplanagem no lote sem que haja projeto
de construgdo devidamente aprovado, devendo o mesmo atender aos requisitos da construgéo a ser erguida.

Artigo 100° — As demais restricbes quanto a Construgdo deversio ser respeitadas conforme apontado no
Contrato de Compromisso de Venda e Compra assinado pelo comprador do lote, quando de sua aquisicdo.

Artigo 101° - As restrigdes quanto ao uso do solo, como quanto a aprovagdo dos projetos e a construgao
contidas neste Regulamento s&o supletivas e prevalecem apos o cumprimento das legislagbes municipais,
estaduais e federais.

Capitulo X — AFASTAMENTO DAS DIVISAS

Artigo 102° - A consfrugZo principal devera obedecer aos seguintes recuos minimos obrigatorios:

Recuo de Frente : 6,00m (seis metros) a partir do alinhamento;
Recuo de Fundos : 5,00m (cinco metros) medidos da divisa aos fundos;
Recuo Lateral : 2,00m (dois metros conforme legislagdo Municipal atual LC 714/18) de cada

lado, medido a partir das divisas laterais para construgdes térreas e 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) para construgoes acima de 4 metros
de altura, a partir das divisas laterais para construgdes com mais de um
pavimento.

§ 1° - Todos os recuos mencionados acima serao contados a partir da alvenaria. As sacadas,
terragos, jardineiras, e outros elementos arquitetdnicos néo deveréo avancar sobre qualquer recuo.

§ 2° - Sera permitido nas construgdes com mais de um pavimento, a utilizag@o apenas nos recuos
laterais, para a locagdo de dutos destinados exclusivamente para churrasqueiras, lareiras e fornos,
respeitando o avango maximo de 0,50 m. (cinquenta centimetros) no recuo, a partir do 2° pavimento e
possuindo a dimensdo maxima de 1,00 m. (um metro) de largura por 0,50m. (cinguenta centimetros)
de profundidade.

Artigo 103° - No caso de abrigo para autos, sua construg&@o sera permitida com extensdo no maximo de
10,00m (dez metros) medidos a partir do alinhamento frontal do abrigo, podendo encostar a construgéo
numa das divisas laterais, respeitando o pé-direito maximo de 3,00m (trés metros),

§ 1° - o muro do abrigo para auto devera respeitar a altura maxima de 2,00m., {dois metros) podendo
ser

Seguido de pilares para sustentagdo da cobertura.

§ 2° - ndo sera permitida a utilizagdo da laje acima do abrigo para auto, referente a faixa do recuo
lateral

Obrigatorio, seja para varanda, terrago, jardineira ou qualquer outra finalidade.

§ 3° - caso a cobertura do abrigo para auto tenha o caimento do telhado em direcdo ao muro de
divisa,

serd obrigatério a utilizagdo de calha e a apresentagao do detalhe do sistema de captacao de aguas

pluviais e a indicag@o da mesma na planta de cobertura.

Artigo 104° - Nao sera permitida a construggo de muro, cerca, gradil ou portdes ao longo do alinhamento de
frente do(s) lote(s).

Artigo 105° - A faixa do recuo da frente sé podera ser usada como jardim ou jardineira, nao podendo ter outra
utilizacdo. .-}
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Artigo 106° - Em Iotes de esquina, a construgdo principal obede%e‘r({;%g)steghintes recuos minimos
obrigatdrios:

Para a rua principal:  6,00m (seis metros) medidos a partir do alinhamento frontal,

Para a rua secundaria: 3,00rm (irés metros) medidos a partir do alinhamento secundario;

Recuo de fundos: 3,00 m (trés metros) medidos a partir do alinhamento dos fundos do lote;

Na lateral contigua ao alinhamento da rua principal e na lateral oposta ao alinhamento da rua
secundéria: 2,00 de cada lado (dois metros conforme legislagdo Municipal atual) para construgbes
com até 4 metros de altura, medido a partir das divisas laterais para construgdes terreas, e 2,50 m
(dois metros e cinguenta centimetros)} das divisas laterais para construgbes com mais de um
pavimento;

¢ Os lotes que possuem frente para duas ruas e que nao sejam lotes de esquina deverao ter recuo de
frente de 6,00 m (seis metros) para ambas as ruas.

Artigo 107° - Tanto para os lotes de esquina como para os demais entende-se por Rua Principal a que
confrontar com a menor testada do lote, e por rua secundaria aquela que confrontar com a maior dimenséo

do lote. Tais ruas deverao ser identificadas mediante consulta no item 8 do quadro resumo do Contrato de
Compra e Venda do Lote.

Artigo 108° - Locar em planta o sistema de esgoto contendo caixa de inspegao, caixa de gordura, Fossa
Séptica, Filtro Anaerdbico e Sumidouro, conforme a NBR 7229/23 e atualizagdo NBR 13969/97.

Artigo 109° - Preferencialmente, a Fossa Séptica devera estar localizada no recuo de frente do lote,
facilitando o acesso de caminh&o limpa fossa, porém nos casos de lotes em declive, serd permitida a locagéo
da fossa séptica e sumidouro nos fundos do lote.

Artigo 110° - Nao sera permitido locar em planta o abrigo de gas no recuo da frente. Este podera estar
alocade em um dos recuos laterais, desde que anexo a construgao principal.

Artigo 111° - O recuo dos fundos, so sera substituido caso haja edicula e a mesma devera respeitar as

normas constantes deste regulamento, e esta faixa de area permeavel devera ser respeitada entre a
edifica¢do principal e a edicula.

Artigo 112° - Na faixa de recuo de fundos sera permitida a construgdo de piscina, que devera respeitar o
afastamento das divisas e da construgdo de no minimo 1,50m. (um metro e cinquenta centimetros); caso a

piscina seja implantada na frente do lote respeitar o recuo frontal obrigatorio de 6,00m. (seis metros) e na rua
secundaria 3,00m. (irés metros).

§ 1° - Todos os recuos mencionados nes itens acima serdo contados a partir da alvenaria externa,
desde que as projegbes horizontais de beiras de telhados ou lajes de cobertura ndo excedam a
largura méxima de 1,00m. (um metro), os recuos deverdo ser medidos a partir do limite da referida
projecdo horizontal, com decréscimo de 1,00 m. (um metro);

§ 2° - O descumprimento das obrigagbes estabelecidas neste Regulamento implicard em notificagao
ou multa conforme o critério a ser adotado pela Associagdo.

Capitulo Xl - Da Execucgéo das Obras

Artigo 113° - O associado devera sempre manter a Seguranca do Residencial e a Associagédo informada por
escrito sobre o inicio da obra conforme Capitulo Il Segéo [ll deste Regulamento.
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§1° - E proibido o trabalho aos domingos e feriados, bem como no perfodo diferente do horario
comercial, conforme artigo 120°. Nos dias Uteis entre feriados durante a semana o trabalho sera
permitido.

Aos sabados somente sera permitido no horéario das 08h00 as 12h00. A presenca do associado na
obra n3o autoriza o descumprimento desta proibigéo, cabendo a Diretoria ou os orgaos de seguranga
da Associagdo vir a suspender quaisquer atividades irregulares.

§ 2° - As areas de passeio, faixa enire o pavimento asfaltico e o alinhamento frontal do lote, n&c
poderdo ser utilizadas para colocagao de qualquer tipo de material. Caso seja detectada essz
infracdo, o associado devera providenciar a remogao do mesmo.

Excegbes somente poderdo existir, se for dada a devida autorizacdo formal da Diretoria, apds a
mesma receber a solicitagdo formal do associado para sua analise e deliberagao.

Artigo 114° — O Associado devera manter no local da obra, uma copia do projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal € pela Associagéo.

Artigo 115° — Devera permanecer na obra, a placa do responsavel técnico com CREA, n° do Registro na
Prefeitura, n° do Alvara de Aprovagéo, data da Aprovagéo na Associagao.

Artigo 116° — O assocciado devera providenciar telas de protecéo, para evitar que os vizinhos sejam atingidos
por defriios, sempre que necessario. :

§1° - Alem da tela de proteg&o, o Associado devera providenciar o fechamento da obra com tapumes,
conforme padrio estabelecido pela Associagdo no Termo de Compromisso entregue e assinado pelo
Bssociado ou seu responsavel técnico.

§2° - No caso em que os tapumes de fechamento das divisas laterais e de fundo sejam substituidos pela
execucio do muro de divisa, aprovado em projeto pela Associagéo, este devera estar totalmente concluido.
§3° - Os lotes de apoio também deveré&o receber o mesmo tipo de fechamento do canteiro de obra.

§4° - NZo é permitido o fechamento do canteiro de obra e lote de apoio fora do padrdo estabelecido pela
associagdo.

Artigo 117° — A construgdo devera ser executada estritamente de acordo com o projeto aprovado pela
Associacdo e pela Prefeitura Municipal, sob pena de embargo.

Artigo 118° — Fica vetado os servigos de terraplenagem, o inicio da obra e a entrada de materiais no
empreendimento, sem que a Associacdo dé autorizagdo formal para o Associado, apds a aprovacao do
projeto residencial pela mesma.

Os taludes de corte e aterro resultantes das obras de terraplenagem deverdo, a partir de um prazo maximo
de 15 (quinze) dias contado a partir do término da terraplenagem, serem protegidos por meio da plantagéo de
placas de gramineas e a lama, proveniente da erosdo pelas chuvas, devera ser contida de modo a ndo
danificar as areas de uso comum do loteamento e os lotes vizinhos.

l- Se o cronograma da terraplenagem prever mais de 30 dias para sua execugio ou for executado em
mais de uma etapa, devera ser previsto sistema de drenagem provisoria e condug@o de aguas pluviais de
forma a preservar os taludes evitando sua eros&o, bem como o langamento de lama nas dreas de uso
comum e/ou em lotes vizinhos;

Il - E vedado o langamento de taludes sobre lotes vizinhos.

Artigo 119° — Todos os funcionérios de obras e domésticos, bem como, prestadores de servigos contratados
pelos associados deverdo ser cadastrados na Associagao, sob pena de ter impedida a sua entrada. Os
mesmos deverdo seguir as normas contidas no Capitulo I — Seguranga — Secéo lll — do acesso de
empregados e fornecedores desse Regulamento.

Artigo 120° - O horério de funcionamento das obras sera de segunda a sexta feira, das 08h00 as 17h00 e
aos sabados das 08h00 as 12h00, exceto servicos de manutengédo que ndo produzam barulhos que possam
incomodar os demais moradores e desde que sejam acompanhados pelo associado.
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Artigo 121° — N3o sera permitida a circulagdo ou permanéncia de operarios nas areas comuns ou nos
canteiros de obras, apds o horédrio de funcionamento das obras previsto no Artigo 120°, sendo que havera
uma tolerancia de 30 (trinta) minutos para a saida dos mesmos.

Artigo 122° — Ndo serd permitido o pernoite de funcionérios de obras nas mesmas.
§ 1° - Os prestadores de servigo ndo poderao receber visitantes, na obra;

§ 2°- O uso de radios ou equipamentos de som nos alojamentos ou nas obras devem obedecer a lei
do silencio, e ndo podera incomodar vizinhos ou outros moradores.

Artigo 123° - Nao sera permitido adentrar em cbras alheias, sem a expressa autorizagdo do Associado da
mesma, ou mediante autorizagéo da Diretoria dessa Associagdo.

Artigo 124° - O Associade, mediante projeto aprovado, podera depositar material em seu lote desde que &

obra seja iniciada num prazo de 60 (sessenta) dias. Caso isto ndo ocorra, fica o Associado obrigado a retira-
lo.

Artigo 125° - O alojamento de obras devera ser construido quando houver previsdo do imediato inicio da

consirucao e devera ser demolido gquando do término da mesma, devendo ainda ser dotado de banheiro nos
fundos do lote, com fossa septica e sumidouro.

Arfigo 126° - A obra executada, ndo podera ser diferente da apresentada no projeto original, devendo

gualguer alterac@o pretendida no decorrer da execugao, ser submetida a Associagdo e posteriormenie aos
org@os competentes para aprovagéo.

Artigo 127° - Qualquer tipo de reforma que modifique a rea construida, ou modifique a fachada da

residéncia, devera primeiramente passar pela autorizagde do 6rgdo técnico responsavel pela Associagéo,
além dos org&os publicos responsaveis.

Artigo 128° - Os Associados e, em seu nome, os construtores e empreiteiros sdo obrigados a cumprir
integralmente o Contrato de Compromisso para Aprovagdo de Projetos e Execugdo de Obras, pr eles
assinado com a Associagdo, gquando da aprovagao do projeto.

Artigo 129° - Visando garantir o cumprimento desta regulamentagao, inspegdes periddicas serdo realizadas
por responsavel designado pela associagao, que informara caso exista necessidade de corregdes.

§ 1° - Ao final de cada uma das etapas abaixo, € obrigatorio por parte do Associado ou responsavel
técnico da obra encaminhar & Associagdo uma solicitag@o por escrito de Pedido de Vistoria, sem o
gue ndo podera iniciar a etapa seguinte:

- Vistoria quanto a Locag&o/Fundacéo
- Vistoria quanto ae término da obra

§ 2° - As vistorias mencionadas no paragrafo acima deverdo ser realizadas pela Associagdo em até
07 (sete) dias Gteis, apds o protocolo de recebimento pela Associacéo desse Pedido de Vistoria.

§ 3° - Estando o Termo de Vistorias assinado, e o Associado n#o solicitando as vistorias
mencionadas acima, implicara em notificagdo sujeito a multa.

§ 4° - Manter os muros de divisa, se construidos em alvenaria, com acabamento pelo lado exterior,
sendo, no minimo, acabamento regular e continuo com chapisco e pintura no minimo da cor branca,
quando confrontados com dreas ainda sem construcio.

Artigo 130° — Em caso de obras paralisadas, pdr mais de 60 (sessenta) dias, o associado 7aderé ser
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notificado a fechar com tapumes sua obra pela Diretoria, evitando assim a enfrada de pessoas ndo
autorizadas na mesma. Caso esse item ndo seja atendido, a ASSOCIAGAO poderd efetuar o servigo, que
sera cobrado do associado, mediante boleto préprio ou junto a taxa associativa, desde que, devidamente
discriminado no mesmo.

Artigo 131° - E expressamente proibido deixar barracdes, fundagdes, obras ou residéncias em abandono,
cabendo ao Associado a sua manutencdo periodica, tais como corte de mato, limpeza de piscinas ngo
terminadas e etc. A ndo execugdo desta manutencdo por parte do Associado, sera passivel de multa e
execucdo por empresa coniratada pela associago sendo repassada ao associado o pagamento da mesma,
uma vez que iméveis nessa situagdo, além de representar um sinal de deterioragéo n&o condizente com z
preocupagio de se manter um bom aspecto do empreendimento, representam um risco de acidentes a
pessoas, especialmente criangas, que inadvertidamente por ele transitem, e de se tornar um critério de
animais nocivos.

E também expressamente proibido, em qualquer circunsténcia, lancar lixo, entulho ou qualquer tipo de
detritos em lote alheio e nas areas internas de uso comum do Empreendimento, bem como, devera o
Associado proprietario ou morador manter o seu lote em correto asseio, néo causando odor ou riscos a seus
vizinhos ou a terceiros.

Artigo 132° - Somente serd permitido a utilizagéo de um lote desocupado como apeio para o deposito de
maieriais e equipamentos da obra, mediante autorizagdio pdr escrito do Associado do mencionado [ote,
emiregue & Associacdo, antes do inicio da obra.

§ Unico - No caso de término ou paralisagdo total da obra em questdo, o lote de apoio devera ser

do lvre de qualquer entulho, materiais e equipamentos, com grama reparada, no prazo
mEsimo de 90 dias.

Artigo 133" - Os Associados obrigam-se a permitir a passagem pelo(s) lote(s), de canalizagbes de agua
servida, poiawel & plual, gue eveniualmente sejam realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros, as

guais poderao rois) lote(s) em uma faixa de 1,50 metros das suas divisas laterais ou aos fundos;
N esfinacso dio esgoiin da residéncia e anexo(s) a ser(em) construido(s) devera prever sumidouro e
fifiro aneerdhio, de aoonde com a norma da ABNT (NBR 7229/93 e NBR 13.969/97), sendo
eXpn nente vedarn sew lBagamento na rede de aguas pluviais do loteamento. O sumidouro e o

filtro anaerdbio devesan respeliar Fecuo minimo de 1,50m (um metro e cinguenta centimetros) de
qualquer divisa.

e O langamento de dguas plevisis ou de piscing devera ser efstuado na via publica, desde que por meio
de condutores subierraneos ai& o meio-fio ou sob a calgada. até a boca-de-lobo mais prdxima.

e Todo e qualquer proprietério de lofe deste loteamento fica obrigado 2 ceder passagem, em regime de
serviddo, para &guas pluviais para lote vizinho, desde que seja constatada impossibilidade técnica de
escoamento em fungZo da iopografia.

e A serviddo sera concedida preferencialmenie em faixa de recuo obrigatdrio lateral ou de fundos
determinados no Artigo 102 e 106 deste regulamento, afastada das fundagtes da edificagéo e dos
muros, de modo que atenda a vazZo necessaria e ndo prejudique aos vizinhos.

o Fica a cargo do usudrio da serviddo a manuteng8o da mesma, mas, caso o lote de passagem de
serviddo venha a executar obras ou reformas e interfira em mudangas na serviddo, caberd a este a
responsabilidade técnica e financeira pela nova execugéo da servidgo.

« Lotes sujeitos a passagem de serviddo, quando edificados, dever&o prever 01 (um) tubo de 150
(cento e cinquenta milimetros) de diametro minimo sob a edicula e areas pavimentadas da faixa de
recuo lateral, para posterior passagem da tubulag&o pelo usuério, sem transtornos ao cedente. A
tubulacdo prevista devera ultrapassar 1,20m (um metro e vinte centimetros) das areas pavimentadas
e da edicula. Sera de responsabilidade do proprietario cedente a previséo para passagem de
servidao e a alteragdo de servidao ja executada em lote a ser edificado.

« Lotes que necessitam passagem de esgoto e aguas pluviais em regime de servidao dever&o solicitar
anuéncia do proprietario cedente anteriormente a execugéo dos servigos.

Artigo 134° - Com relagdo a canalizagdo de dguas pluviais dentro da area do(s) lote(s), fica a criterio do(s)
Associado (s) a sua execugdo, sendo que todas as despesas, inerentes a este servico, bem como sua
manutengao, correrdo pdr conta do(s) Associado (s). /
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Artigo 135° - Os funciondrios da vigilancia poderdo proceder vistoné\sﬂ%Qdé}sLasEdependenmas das obras
para verificagdo de ocorréncias solicitadas, devendo o Associado da obra em questdo ser informado do fato.
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Artigo 136° - O(s) Associado (s) responde(m) pér todo e qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a
pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pogos abertos, alicerces
sem protec&o e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a
terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diversos do que adquiriu(ram).

Capitulo Xil — Das Disposigbes Gerais

Secdo | — Das Penalidades

Artigo 137° - A transgress&o, por acdo ou omissdo, ou registro de desvios a este Regulamento Interno,
sujeitard o morador ou associado a adverténcia pér escrito (notificagdo) em todos os Casos, ou mesimo a
multa.

Artigo 138° - A Multa podera ser aplicada ao associado que infringir o Regulamento Interno, exceto no caso
de limpeza de lotes; o associado recebera uma notificagdo pér escrito, com a identificacdo da data da
ocorréncia, nome do associado e ou morador, quadra, lote e a irregularidade praticada.

O associado tera um prazo de 15 dias para o direito de resposta, e no caso de reparagdo de prejuizos
causados, o mesmo tempo para as providencias de conserto ou substituicio do bem avariado sob suas
proprias expensas, podendo solicitar um prazo maior a Diretoria, que dara o devido retorno sobre este aceite.
Caso o associado ndo responda a notificagéo dentro do prazo indicado neste Regulamento, ou caso o mesmo
n&o providencie o devido conserto ou substituicdo do bem avariado, podera ser expedida a multa, além da
cobranga pelos prejuizos causados. Caso tenha havido avaria material que seja considerada emergencial,
nao podendo a Diretoria dispor ao associado, do tempo acima citado para o seu devido conserto, a
Associagio depois de comunicado ao associado infrator, podera providenciar o reparo do dano causado
dentro do menor prazo possivel, ficando o associado infrator responsavel pelo ressarcimento a Associacéo do
valor gasto, mediante a apresentagao de notas e recibos dos materiais e servicos executados, o qual devera
fazé-lo no menor prazo possivel, ou num prazo a ser definido e aceito pela Diretoria. Caso esse
ressarcimento ndo seja feito 4 Associagdo pelo associado infrator, a mesma podera aciona-lo juridicamente.

Artigo 139° - A sangdo ou multa sera aplicada pela Diretoria da Associagdo, em decisdo motivada, com
observéncia do contraditorio e assegurando-se ao morador ou associado a quem se impute a transgressao
sempre o direito de ampla defesa.

Artigo 140° - Na aplicagéo da sancdo ou multa deverdo ser levadas em consideragdo as circunstancias, a
gravidade e os motivos da transgressao. Nos casos de notificagéo sobre irregularidade graves detectadas em
inspe¢bes ainda nas primeiras elapas da obra (alicerce ou fundagdes) que indiqguem claramente a

transgresséo dos recuos especificados, a multa podera incidir diariamente, caso fique comprovado patente
descumprimento da notificagsio antecipada.

Artigo 141° - O valor da multa sera fixado conforme tabela de infracbes elaborada pela Diretoria da
Associag8o, conforme delegagao de poderes aprovada na Assembleia Geral Ordinaria de 08/11/2008, e no
caso de reincidéncia sobre a mesma irregularidade em menos de 1 (um) ano, multa igual ao dobro do valor
da ultima multa aplicada pela mesma irregularidade.

§ Unico - O testemunho de moradores, Associados, funcionérios contratados de empresas de
manutenc&o, administracdo ou seguranca, atestando por escritoc em documento identificado e
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assinado, encaminhado diretamente & Diretoria da Associacdo sera considerado como evidéncia
suficiente para a aplicag@o de noftificagéo e, caso necessario, a respectiva multa.

Artige 142° - O ndo pagamento da multa aplicada no prazo fixado, importard em encaminhamento da
questdo ao departamento juridico, para a tomada das agdes cabiveis, hipdtese em que o devedor ficara
sujeito aos encargos legais, além das despesas do processo e honorarios advocaticios.

Secao Il - Da Vigéncia
Artigo 143° - Este Regulamento entra em vigor imediatamente a partir da sua aprovagio em assembleia
geral, tendo sua vigéncia por prazo indeterminado, sendo que sero permitidos 30 (Trinta) dias para a
regularizacéo dos itens em desacordo com o0 mesmo.
Artigo 144° - Ficam revogados quaisquer disposi¢des em contrario.

Artigo 145° - Este Regulamento somente podera ser alterado total ou parcialmente, mediante deciséo
tomada em Assembleias Gerais.

Artigo 146° - Nos casos omissos ao Estatuto Social e ao Regulamento Interno, cabera a Diretoria e
respectivas Comissdes, quando houver, deliberarem sobre as decisdes a serem tomadas.

Atibaia, 13 de dezembro de 2019.
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