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MANUAL DE ANALISE E
APROVACAO DE PROJETOS
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DOCUMENTACAO

A Diretoria da Associacdo de Proprietarios informa que a Andlise de Projetos de residéncias € realizada
pela Axis Vistorias, conforme procedimento a seguir:

Analisamos o projeto em formato digital - APROVA DIGITAL

Acesso o link abaixo para cadastro e abertura do processo.

https://condominios.aprova.com.br

Ao iniciar o cadastro busque por — Associacdo Amigos do
Quintas da Boa Vista

Taxa de andlise:
A taxa de andlise é de R$600,00 (seiscentos reais).

O valor devera ser pago diretamente a Axis Vistorias por meio de transferéncia bancéria, conforme dados
abaixo:

Bradesco - Agéncia 31 - C/C 10098-6
J MARTINS SERVICOS DE ARQUITETURA LTDA - CNPJ 37.326.223/0001-53 — Para PIX utilize o
CNPJ.

Solicitamos que identifique na transferéncia — TAXA DE ANALISE QUINTAS DA BOA VISTA- QUADRA
XX LOTE XX

PROJETO — CONSTRUCAO NOVA

Documentos para a 12 Andlise:.

-Projeto Completo padréo Prefeitura;

-Levantamento Planialtimétrico — em folha separada/dentro do projeto;

-Memorial descritivo de Construcao;

-Memorial descritivo de Piscina (se houver);

-Memorial de Célculo de Areas;

-Elevagéo de Muros;

-ART ou RRT de Projeto- guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento;

-ART ou RRT de Execuc¢éo de obra - guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento;
-ART ou RRT da Topografia do lote - guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento;
-Titulo de aquisi¢ao do imével - contrato de compra e venda, escritura ou matricula.
-Certidao Negativa de débitos com a Associagédo — o proprietario devera solicitar para a Administragao via
e-mail.

22 Analise:
-Todos os documentos corrigidos;
-Termo de Responsabilidade de Obra assinado.

Aprovagao:
-O Termo de aprovacéo sera elaborado pelo sistema e disponibilizado junto aos arquivos do processo.

PROJETO - UNIFICACAO DE LOTES

Documentos para a 12 Anédlise:

-Projeto de Unificagéo dos lotes — situacao atual e situagéo pretendida.

-Memorial descritivo de unificacéo;

-ART ou RRT de Projeto- guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento;

-Titulo de aquisicdo dos imdveis objeto da unificacdo - contrato de compra e venda, escritura ou
matricula.

-Certidao Negativa de débitos com a Associagdo — o proprietario devera solicitar para a Administragao via
e-mail.

22 Anédlise:
-Todos os documentos corrigidos.




Aprovagdao:
-O Termo de aprovacao sera elaborado pelo sistema e disponibilizado junto aos arquivos do processo.

PROJETO - MODIFICATIVO

Taxa de anadlise:
A taxa de andlise é de R$300,00 (trezentos reais).

O valor devera ser pago diretamente a Axis Vistorias por meio de transferéncia bancaria, conforme dados
abaixo:

Bradesco - Agéncia 31 - C/C 10098-6
J MARTINS SERVICOS DE ARQUITETURA LTDA - CNPJ 37.326.223/0001-53 — Para PIX utilize o
CNPJ.

Solicitamos que identifique na transferéncia — TAXA DE ANALISE QUINTAS DA BOA VISTA- QUADRA
XX LOTE XX

Documentos para a 12 Andlise:

-Projeto Completo padréao Prefeitura — verificar padrao da Prefeitura — adotar legendas e quadro de areas
indicando areas aprovadas, areas a acrescer e/ou areas a demolir;

-Memorial descritivo de Construcao;

-Memorial descritivo de Piscina (se houver alteracéo);

-Memorial de Célculo de Areas;

-ART ou RRT de Projeto- guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento;

-ART ou RRT de Execuc¢éo de obra - guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento;

-Titulo de aquisicado do imdvel - contrato de compra e venda, escritura ou matricula.

-Certidao Negativa de débitos com a Associacéo — o proprietario devera solicitar para a Administracéo via
e-mail.

-Alvara e/ou Habite-se e Projeto anterior aprovado pela Prefeitura.

22 Andlise:
-Todos os documentos corrigidos;

Aprovacao:
-O Termo de aprovacgéo sera elaborado pelo sistema e disponibilizado junto aos arquivos do processo.

SUBSTITUICAO DE RESPONSAVEL TECNICO

Documentos que deverdo ser reapresentados com os dados do novo Responsavel Técnico:
-Projeto Completo padrao Prefeitura;

-Memorial descritivo de Constru¢éao;

-Memorial descritivo de Piscina (se houver alterag&o);

-Memorial de Célculo de Areas;

-ART ou RRT de Execucéo de obra - guia recolhida ou enviar comprovante de pagamento.

PRAZO DE ANALISE

O prazo para cada andlise é até 10 dias Uteis.

O prazo se iniciara apds o recebimento da documentacdo completa e abertura do processo no sistema.

Aguardamos o envio do seu projeto e ficamos a disposigao.

AXxis Vistorias
11 4193-9042/9 3221-5552
e-mail: gestao@axisvistorias.com/aprovacao@axisvistorias.com




OBRA:

MODELO - MEMORIAL DESCRITIVO DE OBRA

PROPRIETARIO:

ENDERECO:

QUADRA: LOTE:
LOTEAMENTO:

INSCRICAO CADASTRAL:

AREA TERRENO: E=R = m2
AREA CONSTRUIDA: m2

©CoNOOR~LONE

Atibaia,

PREPARACAO DO TERRENO:
INSTALACOES DA OBRA:
FUNDACOES:
IMPERMEABILIZACAO:
ESTRUTURA:
ALVENARIA / PINTURA:
FORRO:

COBERTURA:

INSTALACAO HIDRAULICA:

a. Agua Fria (quantidade e capacidade dos reservatorios — locar em planta

também);

b. Agua Quente (quantidade e capacidade de acumuladores — locar em planta

também);

c. Aguas servidas (esgotos sanitarios, caixas de gordura de visita e ramais

externos);

d. Aguas Pluviais (coberturas, caimentos condutores e calhas).
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

INSTALACAO ELETRICA :
REVESTIMENTO DE PAREDE:
PISOS:
ESQUADRIAS / VIDROS:
PINTURA:
MURO DE ARRIMO:
LIMPEZA / LIXO:

de de

Proprietario:

CPF:

Autor do Projeto: Responsavel Técnico:
REG PREF: REG PREF:
CAU/CREA: CAU/CREA:
RRT/ART: RRT/ART:




MODELO - MEMORIAL DESCRITIVO DE PISCINA

OBRA:

PROPRIETARIO:

ENDERECO:

QUADRA: LOTE:
LOTEAMENTO:

INSCRICAO CADASTRAL:

AREA TERRENO: E=R = m2
AREA CONSTRUIDA: m2

01 — DIMENSOES: (caso tenha formato irregular, apresentar memaria de célculo
detalhada)

- Largural ...
- Comprimento: .................
-Area Total: ...c.cooovveveeanee.
-Volume: ....oovvvvvvvviieiieeen, m3
- Inclinagéo: .......cccceeeennne
- Profundidade Média: .......

02 — DESCRICAO CONSTRUTIVA DA PISCINA

2.1. Movimento de terra;

2.2. Fundacobes;

2.3. Estrutura,

2.4. Impermeabilizacéo;

2.5. Revestimento interno (de azulejos de primeira qualidade 15x15cm);

2.6. Borda da piscina (executada com material antiderrapante e absorvente);
2.7. Casa de maquinas (informar localizacéo e dimensdes);

03 — DESCRICAO DE OPERACAO DA PISCINA
3.1. Instalac&o hidraulica e elétrica;

04 — TRATAMENTO DA AGUA

4.1. Apé6s o tratamento descrito, a qualidade da agua deverd ser :
4.2. Cloro residual entre 0,5 mg /1 e 0,8 mg / | de cloro disponivel
4.3. PHentre 6,7e 7,9

Atibaia, de de

Proprietario:

CPF:

Autor do Projeto: Responsavel Técnico:
REG PREF: REG PREF:
CAU/CREA: CAU/CREA:

RRT/ART: RRT/ART:




1

2)

3)

4)
5)
6)
7

9)

10)

NOTAS DE PROJETO (OBRIGATORIAS)

A IMPLANTACAO da obra sobre o lote é de total responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico
da obra, especialmente no que tange ao

atendimento dos recuos estabelecidos nas restricfes contratuais.

As medidas do lote declaradas se basearam em um levantamento planialtimetrico elaborado por profissional
habilitado, ndo sendo de responsabilidade da Associagcao a medicdo de lotes e apuracgao de area.

A TOPOGRAFIA NATURAL dos lotes vizinhos, da area gramada e do passeio publico,devera ser mantida
nao podendo ser alterada em hipétese alguma, ficando livre de rampas, degraus, cercas vivas, muretas e
outros.

A calgada sera executada conforme o padrdo da Associagdo e respeitara as normas de acessibilidade da
NBR 9050.

Na faixa de recuo de frente somente podera ser executado o ABRIGO DE AGUA E LUZ, sendo proibida,
por motivo de seguranga, a colocacéo de abrigo de gas, filtros, etc.

Quando da modificagcdo da topografia natural do térreo, obrigatoriamente devera ser executado MURO DE
ARRIMO devidamente calculado por engenheiro responséavel e independente dos muros vizinhos.

O abastecimento de AGUA POTAVEL é através de rede publica.

O abastecimento de ESGOTO é através de rede publica.

As AGUAS PLUVIAIS captadas no lote e as acumuladas devido & interrupcdo do seu fluxo natural, por
muros, taludes e outros obstaculos, deverdo ser canalizadas para a rede pulblica de captagéo, sendo de
responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico, 0 escoamento das aguas pluviais captadas abaixo
do nivel da guia;

Quando a solucdo de captacdo de aguas pluviais for por servidao, o projeto devera prever a indicagdo da
passagem para o lote vizinho.

APROVACAO

PREVER ESPACO CONFORME INDICADO PELO
SISTEMA PARA A INSERCAO DO TERMO DE
APROVACAO

W_w oT
o

PLEVACAO FRONTAL
£SC 1:100
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conte e =
ESC 1:100 . 1 CM
i
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i P | 28,70 CM
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MODELO - LEGENDA

TITULO
FOLHA

PROJETO COMPLETO / PROJETO SIMPLIFICADO

ASSUNTO

PROPRIETARIOS:

LOCAL

INSCRICAO

ESCALA
ZONA CAT. USO

SITUACAQO SEM ESCALA DECLARO QUE A APROVACAO DO PROJETO NAO
IMPLICA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA

PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE DO
TERRENO.

MIN. 2 RUAS
QUADRA LOTE
INDICAR OS CONFRONTANTES — LATERAIS E FUNDOS

PROPRIETARIO (A):
NOME COMPLETO
CPF: XXX XXX XX —=XX

QUADRO DE AREAS (m?)

TERRENO: R=E=000,00m"
NOME COMPLETO
PAV. INFERIOR: XXX KX rn? AUTOR DO PROJETO
PAY. TERREO: XXXXXm? CREA /CAU: XXXXXX—X PREF. XXXXX
PAV. SUPERIOR: XXXXXrm? ART/RRT DE PROJETO:
TOTAL: XXXXXm?
PISCINA: X2
AREA PERMEAVEL XXXXrm? NOME COMPLETO
TAXA PERMEABILIDADE 00,00% RESPONSAVEL TECNICO

CREA /CAU: XXXXXX—X PREF. XXXXX
C.A. 0,00 T.0. 00,00% ART/RRT DE OBRA:




MODELO - ELEVACAO DE MUROS
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MODELO - MEMORIAL DE CALCULO DE AREAS

PISCINA

AREA = 23,80m2

PAV. TERREO

AREA = 139,95m?

PAV. SUPERIOR

AREA =110,65-12,69 = 97,96m?

TERRENO:
C.A. 0,00

R=E=000,00m?
T.0. 00,00%

PROPRIETARIOS:

MODELO S/ ESCALA

LOCAL

NOME COMPLETO
AUTOR DO PROJETO

PROPRIETARIO (A):
NOME COMPLETO

CPF: XXX XXX XX=XX p
RESPONSAVEL TECNICO

CREA /CAL: XXXXXX=X PREF. XXXXX
ART/RRT DE PROJETO:

NOME COMPLETO

CREA /CAU: XXXXXX—X PREF. XXXXX

ART/RRT DE PROJETO:




TERMO DE RESPONSABILIDADE DE OBRA — RESIDENCIAL QUINTAS DA BOA VISTA

Proprietario (a):
Quadra Lote CPF:

Pretendendo iniciar construgdo no(s) lote(s) acima, de minha propriedade, declaro ter conhecimento das Clausulas que
comp8em o Regulamento Interno de Obras da Associagdo de Proprietarios, bem como, comprometo-me a cumprir e a fazer
cumprir seus termos durante a execug¢ao de minha obra e ainda as deliberagdes aprovadas pela(s) Assembleia(s) desta
Associacdo de Proprietarios.

Autorizo, ainda, a realizagdo de Visitas Técnicas Periddicas por profissionais da Axis Vistorias, empresa contratada
por esta mesma Associagao de Proprietarios, para que verifiquem a fidelidade da minha constru¢cdo com o Projeto
Aprovado previamente pela mesma Associacdo de Proprietarios e em seguida pelo 6rgdo competente da
Prefeitura do Municipio de Atibaia e entendo que esta vistoria ndo implicara na assunc¢ao da responsabilidade técnica
da obraem questdo, parcial ou total, adicional e/ou subsidiaria, em hipotese alguma.

Em caso do descumprimento de um ou mais itens do Regulamento Interno ou das deliberagdes aprovadas pela (s) Assembleia
(s), fico desde ja ciente da possibilidade de aplicagdo de penalidade (s) conforme disposto no citado Regulamento Interno e a
critério da Diretoria da Associagao.

Declaro, também, ciéncia de que a minha obra seréa considerada REGULAR sempre que, entre outras obrigacdes:
1.Uma via do Projeto Aprovado pelos canais e 6rgdos competentes, esteja disponivel para consulta na obra, a qualquer tempo.

2.Informe previamente & Portaria do Empreendimento, ou faga comunicar através de meus Responsaveis Técnicos, os dados
para acesso dos prestadores de servicos contratados.

3.0(s) lote(s) esteja(m) devidamente identificado(s) e isolado(s) por tapume, de modo a inibir a entrada de pessoas ndo
autorizadas ou, para que em caso de paralisagdo da obra, ndo haja prejuizo a imagem do Empreendimento e ao patriménio
individual de cada Associado, afixando ainda, placa contendo a qualificagdo do Responséavel Técnico contratado e o nimero
da(s) Licenca(s) de construgéo.

4.A obra, em sua execucdo, seja fidedigna ao projeto aprovado, obedecendo rigorosamente os recuos e as cotas de niveis da
construgdo. Em caso de qualquer alteracdo ou modificagéio do Projeto Aprovado, previamente, providenciarei a regularizagéo
junto ao Departamento Técnico da Associagdo e aos Orgdos Publicos competentes.

5.Ao0 utilizar o(s) lote(s) vizinho(s) para apoio ou guarda de material, tenha previamente solicitado a autorizagdo formal ao(s)
respectivo(s) proprietario(s) e mantenha na obra cépia desta autorizagdo expressa. Da mesma forma, respeitarei a passagem
de aguas pluviais (servidao) do(s) lote(s) vizinho(s), quando necessério.

6.Sejam garantidas as boas condi¢des e higiene do canteiro de obras e suas adjacéncias, a fim de evitar acidentes e/ou
problemas de ordem sanitaria, ou, ainda, comprometer a estética do empreendimento. Para tanto, entre outras medidas, farei
uso de cagambas apropriadas para o descarte de entulho, providenciando sua substituicio sempre que necessério e todo o
material recebido serd corretamente armazenado dentro da &area da obra ou no(s) lote(s) de apoio com a devida
autorizacéo, fora da area das calgadas e ou da via publica.

7.Seja preservada a qualquer tempo, a infraestrutura no em torno do(s) meu(s) lote(s) em obra, como guias, sarjetas, sistema
de drenagem de agua pluvial, bueiros, calgamento e rede elétrica, entre outros.

8.Sejam rigorosamente respeitados por meus fornecedores contratados, os horarios de expediente do Empreendimento,
previsto no Regulamento de Obras e Regimento Interno da Associagéo.

Por fim, caso eu contrarie 0 compromisso que neste ato assumo e aceito cumprir e fazer cumprir, fica esta Associacdo, desde
ja, autorizada a tomar as medidas legais que entender cabiveis.

Atibaia, de de

Assinatura:




TERMO DE RESPONSABILIDADE
USO E DEVOLUCAO DE LOTE DE APOIO

Eu,
Proprietario(a) do Lote Quadra ,venho por meio deste solicitar 0 uso do Lote

_ da Quadra____ situado ao lado de minha obra como lote de apoio, para
armazenamento de materiais, portanto, através deste termo me comprometo a utilizar o espaco
apenas para deposito de materiais, onde me responsabilizo pela conservacdo desta area
comum, e estou ciente que se tiverem, danos causados ao espaco pela utilizacdo de minha

obra, a associacao solicitara a reparacdo dos danos.

RESTRICOES DE USO:
» Somente para depésito de materiais;
» Na&o sera permitida a instalacdo de barracdo de obra e/ou sanitario;
» Na&o é permitida a permanéncia de entulhos e residuos de obra no local;
» O lote de apoio devera receber o mesmo fechamento da obra, ou seja, fechamento

com tapume;

\4

O perfil natural do lote ndo podera ser alterado;

» Ao final da utilizac&o, o lote devera ser entregue limpo e gramado (na &rea utilizada).

Caso o proprietario do lote solicite a desocupacdo do espaco me comprometo a devolver e

regularizar a area, no prazo maximo de 10 dias.

Atibaia, de de

Assinatura do Proprietario— Qd__ Lote_
LOTE CEDENTE DE APOIO

Assinatura do Proprietario — Qd Lote
OBRA QUE UTILIZARAO LOTE DE APOIO
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TERMO DE RESPONSABILIDADE
DE PASSAGEM DE SERVIDAO

Pelo presente instrumento, Eu (CEDENTE), portador do
RG XXXX e CPF XXXX, proprietario do lote 00 quadra 00 (CESSIONARIO) — Rua
XXXX, n° , XXXX autorizo a passagem de rede de esgoto e de aguas pluviais em meu
lote, seguindo as restricbes impostas pelo REGULAMENTO INTERNO DA
ASSOCIACAO.

O beneficiario da faixa de servidao sera responsavel pela manutencao das tubulacées
e caixas de inspecdo, bem como sera responsavel pelo remanejamento da rede e/ou
ajuste de nivel de implantacdo da obra do lote decente, isso quando for necessario,
em decorréncia das caracteristicas de execucao da obra do mesmo, de acordo com o
projeto legal do imovel.

Atibaia, de de

Assinatura do Proprietario - Qd X Lote X
CEDENTE DA SERVIDAO

Assinatura do Proprietério - Qd X Lote X
CESSIONARIO - OBRA QUE UTILIZARA A SERVIDAO




ANEXOS

O QUE O PROJETO COMPLETO/SIMPLIFICADO DEVE CONTER?

No minimo, o projeto deve conter:

A\

Planta dos pavimentos — inferior, térreo e superior;

A\

Corte Longitudinal (A:A), Corte Transversal (B:B) e Corte da Piscina (se
houver);

Planta de Cobertura e Levantamento planialtimétrico;

Fachada Frontal,

Uma Fachada Lateral;

YV V VYV V

Notas obrigatorias.

Lembre-se de consultar previamente o modelo de apresentacdo da Prefeitura,

pois o projeto devera seguir o padréo estabelecido pelo Municipio.

PROJETO MODIFICATIVO — MODELO DE LEGENDA

LEGENDA:
] A ACRESCER

A DECRESCER

e APROVADO PELO ALVARA N2 (preencher)

Separar estas areas no QUADRO DE AREAS.




DICAS PARA APRESENTACAO GRAFICA DO PROJETO
COMPLETO/SIMPLIFICADO

LEV. PLANIALTIMETRICO

&

“w_INdigue o node

*,_indique as cotag de nivel finais

- 12,00 -incagin de rede de Sgua e eagoto
-Ipcagan de rede o Slinca & Iog

FIQUE ATENTO A ESTES ITEN1

= 11,00
\/ - 10,00
| QUADRA— |
N \LQE?—,// =108,00 w
| { &
- % e =
% [[]
indique os confrontantes do Iuh&/ w w
‘\d/—/ o
.-'I'\___ - 106,00

[ =105,00
viriligue se axisle vegelacio no jole /
-104,00

03,0
G\_ indique as cotas de nivel (acive sideclive -)
-102,00

A .01,00
|

indigue o= &ngulos intemas

indigue &3 colEs de nivel |I'|l'_‘|E|‘3/ ¥ indigue a langura real 80 passein

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO

EECALA 1-100 OU 1:200




PLANTAS

indique fnhas de corte

&

Ll [ an AX 1
i '
3 I\_ cole os recuos katerais da piscina
[ a casa de maquinas " r—
Y indique as cotas de nivel extemnas
a
R g o)
!
] \ indique os muros de divisa
4 i
R b
% = cole 08 recuos lalerais da edficacio
de nivel intemas
Indique as caias de inspecio ]
8 caicas do gordrs A - indique linhas de corte

o,
O =N “
B — =4 || =
e . \J )

= ]|
. = | AL [FIQUE ATENTO A ESTES ITENS
L1 RE e[&f’ I=l=l=l=l= -cote lodos 08 recuos minimos obrigatdrios (frente, laterais e fundos)
g A TRy - indigue 03 muros de amimo e de divisa nas plantas, bem como,
|= =11 ’Lﬁ]&l ===l =il taludes e outres tipos de conlencles (cone/atemo)
T TEArALTALT ST
i i
" -
PA$SEIO PUBLICO
RUA
PAVIMENTO INFERIOR

ESCALA 1100




CORTES E FACHADAS

LIMITE DO LOTE
LIMITE D0 LOTE

\ indique os limites do lote

240

indique a altura maxima da edificacdo

v\ indigue os muros de arrimo e de divisa

2 gl
E: g
o
o
B =
be b
R N — 1
El
5 - g
= 3 a8
u § W
B r—
? H
E 8 o
o H &
=
w
E— — L= — | — = i |4 pnt__L

CORTE A:A (transversal)

ESCALA 1:100

- ‘ \lndrqueosreservaﬁmsdeagua

1 |[o0T

A

cote a alfura maxima da edificagdo /

$

i

indique 0s muros de divisa /" ¥
£

o e

CORTE B:B (longitudinal)

ESCALA 1:100

; \_indique os limites do lote

LRaTE ©

ASSED PUBLICO

P

Ry

== : indique a rampa

e as cotas de nivel dos pavimentas




LIMITE DO LOTE

\ indigue os limites do lote

LIMITE DO LOTE

4| indique os acabamentos
% indique o tipo de esquadria
perfil do passeio piblice - || | L
\ indique as cotas de nivel do passeio

FACHADA FRONTAL

ESCALA 1:100

indique os acabamentos

LIMITE DO LOTE

[ T IT IT 1T 1]

s 6 i

FACHADA LATERAL

ESCALA 1:100

\ indique os limites do lote

LIMITE DO LOTE

PASSEIO PUSBLICO

indique a rampa




